LANDRATSAMT DACHAU

Fachbereich: Untere Naturschutzbehoérde

Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 13 a BauGB)

Gemeinde Sulzemoos

Bebauungsplan
Bebauungsplan "Rohrbachanger"” - Vorprifung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB

in der Fassung vom 10.07.2024

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager &ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die
Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Fachliche Stellungnahme:

1. [ (Entgegenstehende) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungs-
pflicht (§ 1 Abs. 4 BauGB) auslésen

2. [] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes (ggf. formlicher Widerspruch nach § 7 BauGB)

3. [ Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen

[] Rechtsgrundlagen

[] Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

4. [X Hinweise, die der Abwagung zugéanglich sind und sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkom-
plexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst unter anderem den Auebereich des Rohr-
bachs, der als wassersensibler Bereich und Retentionsraum bei Hochwasser- und Starkregene-
reignissen fungiert. Die Bedeutung solcher Auebereiche fur den Hochwasserschutz sind neben
ihrer hohen 6kologischen Wertigkeit in diesem Jahr durch die massiven wirtschaftlichen Scha-
den an Gebauden und Inventar eindricklich vor Augen geflihrt worden. Zudem befinden sich
entlang des Rohrbachs naturliche oder naturnahe Bereiche mit der flr solche Standorte charak-
teristischen uferbegleitenden Vegetation und in Teilbereichen auch seggen- und binsenreiche
Nasswiesen. Diese Vegetationstypen sind gemal § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzt und dur-
fen weder zerstort noch erheblich beeintrachtigt werden.

Die vorliegende Planung kommt zu dem Ergebnis, dass die umweltbezogene Einzelfallprifung
(Vorpriufung) entsprechend § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2i.V. m. Anlage 2 und 3 BauGB voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat und damit die Eingriffe, die auf Grund der
Umsetzung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 als
zulassig gelten. Somit sei die Fortflihrung im beschleunigten Bebauungsplanverfahren auch
ohne umfassenden Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 Satz 1i.V. m. Anlage 1 BauGB mdglich und




Dachau, den 09.08.2024

es konne auf das Erfordernis eines Eingriffsausgleichs verzichtet werden. Diese Einschatzung
wird mit Ausnahme des Uberplanten hoher gelegenen Bereichs mit ausreichend Abstand zur
Hangkante seitens der unteren Naturschutzbehoérde nicht geteilt:

In der vorliegenden Planung ist eine ca. 4500 m? groRe Grin-/Anpflanzflache als bebauungs-
freier Puffer zum Ufer des Rohrbachs u.a. als Schutz vor extremen Uberschwemmungsereignis-
sen vorgesehen. Eine nahere Verortung und kartografische Darstellung, der zu entnehmen
ware, dass Eingriffe in wassersensible und 6kologisch hochwertige Bereiche in angemessenem
Ausmal ausgeschlossen werden, fehlt jedoch bislang. Auf die aktuellen Auswirkungen von
Hochwasser- und Starkregenereignissen im Landkreis Dachau durch Flachenversiegelungen an
solchen Standorten sei als warnendes Beispiel nochmal ausdriicklich verwiesen. Ohne konkrete
Abgrenzung von Bebauung (dazu zahlen auch Nebenanlagen, Einzaunungen, Privatgarten, Zu-
wegungen etc.) ist die vorliegende Planung daher nicht naher beurteilbar. Eine Zustimmung zur
Einschatzung, dass im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans keine erheblichen Um-
weltauswirkungen auftreten, kann aufgrund o.g. gesetzlich geschutzter Struktur ebenfalls nicht
erfolgen.

Erganzend sei erwahnt, dass sich auf Flurstiick 297 eine Ausgleichsflache (2211 m? grolRes ar-
tenreiches Extensivgrunland trockener Auspragung) fur den Bebauungsplan ,Am Ziegelberg“
befindet. Aussagen bzgl. dieser Flache fehlen ganzlich. Die Vorprufung beschreibt diese Flache
des Bebauungsplans als intensiv bewirtschaftet landwirtschaftliche Flache (Wiesenflache).

X] Rechtsgrundlagen

[§1 Abs. 6 Nr. 7a) und §1a Abs. 3 BauGB; §30 BNatSchG

[X] Grenzen der Abwagung

| §1 Abs. 7 BauGB




