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Gemeinde Sulzemoos

Niederschrift iiber die Sitzung des Gemeinderates der
Gemeinde Sulzemoos vom 29.05.2017

[ Offentlicher Teil J

ort Sulzemoos, Kirchstraie 3

Vorsitzender Hainzinger, Gerhard

Schriftfithrer Keller-Theuermann, Csilla

Eréffnung der Sitzung Der Vorsitzende erklart die Sitzung um 19:00 Uhr fir erdffnet. Er stelit

fest, dass samtliche Mitglieder ordnungsgemal geladen und dass Zeit,
Ort und Tagesordnung fur die offentliche Sitzung gemanR Art. 52 Bay.
Gemeindeordhung (GO) ortstblich bekanntgemacht wurden.

Anwesend Von den 15 Mitgliedern (einschl. Vorsitzender) des Gemeinderates
sind 15 anwesend.

Hainzinger, Gerhard
Kneidl, Johannes
Schmid, Paul

Dr. Braun, Annegret
Fried jun., Michael
Heinzinger, Elfriede
Huber, Wolfgang
Ketterl, Siegfried
Kraut, Josef
Schlatterer, Matthias
Schmid jun., Michael
Stumpfer!, Johann
Wallner, Andreas
Winter, Markus
Wohlmut, Richard

Der Vorsitzende stellt fest, dass der Gemeinderat Sulzemoos somit
nach Art. 47 Abs. 2/3 GO beschlussfahig ist.

Genehmigung der letzten Die letzte Sitzungsniederschrift vom 15.05.2017 wird ohne Einwand
Sitzungsniederschrift genehmigt.

15:0
Herr Burgermeister Hainzinger fragt den Gemeinderat, ob dis Tagesordnung um einen weiteren
Punkt, den Antrag auf Befreiung zum Bauantrag Am Ziegelberg 1, Wiedenzhausen, erweitert werden
kann?

Der Gemeinderat stimmt der Erweiterung der Tagesordnung zu.
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Bauantrag zum Neubau eines Erdbeckens auf dem Grundstiick Fl.-Nr, 944, Gemarkung Eins-
bach, Oberwinden 7

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Biogasanlage
Oberwinden®,

Das geplante Erdbecken soll westlich angrenzend dem Geldnde der Biogasanlage Oberwinden errich-
tet werden und der Lagerung von Garresten dienen.

Die Auenmalle des Beckens sind mit 42,88 m x 55,88 m geplant und ist erforderlich, da sich die
Diingemittelverordnung dahingehend qeiindert hat, dass Gérreste eine hestimmte Zeit vor Ort
gelagert werden miissen.

Beschluss:

Dem Bauantrag wird zugestimmt. Zum Schutz von Mensch und Tier sollte eine ausreichend hohe
Einzdunung des Beckens erfolgen.

Abstimmungsergebnis: 15:0

Einbeziehungssatzung Einsbach "Siidlich der Brucker Strafie"

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen zur dffentlichen Auslegung

Sachverhalt:
Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vem 19.04.2017 his 19.06.2017 statt.

Folgende Trager &ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:

- Autobahndirektion Stdbayern

- Wasserwirtschaftsamt Munchen
- Bayerischer Bauernverband

- Vermessungsamt Dachau

- Bund Naturschutz

- Kreisheimatpfleger

- Deutsche Bahn AG

- Evangelische Kirche

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben mitgeteilt, dass keine Anregungen oder Bedenken beste-
hen:

- Regierung von Oberbayern

- Regionaler Planungsverband Munchen

- Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Furstenfeldbruck
- Amt fiir Landliche Entwicklung Oberbayern

- Katholische Kirche
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2.1.1 Landratsamt Dachau, Fachbereich Geoinformation (GIS), Schreiben vom 03.05.2017

Sachverhalt:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gaf. Rechtsgrundlage:

Zur Plandarsteliung:

Folgende Angaben bitten wir zu erganzen:
0 Stralenbezeichnung St 2054

O Bei der Ein-/ Ausfahrt ist die Freihaltung sogenannter Sichtdreiecke im Hinblick auf die Staatsstra-
e sowie den Ful- und Radweg zu berlcksichtigen.

0 Auf Fist. 61 befindet sich ein Baudenkmal. Bei der Darstellung von Gebhauden ist eine Unterschei-
dung von &ffentlichen Gebauden in der Planzeichnung wiinschenswert. Dies gilt Insbesondere flr
die ,ehemalige Wallfahriskirche HI. Blut".

U Das Gelénde befindet sich im Bereich des Bauraumes auf einem Héhenniveau zw. 521 u. 523
UNN, siehe Abb. 1. Die Héhenangabe fur die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulboden steht so-
mit im Widerspruch zur bestehenden Topografie. Aufgrund der Topografie bitten wir die Planzeich-
nung mit Héhenlinien und Héhenangaben zu dokumentieren. Die Héhenfestsetzung von 524,00
ONN ist zu Gberprifen und ggf. zu korrigieren.

Abb1. Teilauszug aus dem Rauminformationssystem Dachau
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Geobasisdaten (DFK, DGM 5, Hohenlinienkarte 1:5000): © Bayerische Vermessungsverwaltung 2017
Geofachdaten: Denkmal-Daten; © Bayerisches Landesamt fir Denkmaipflege 2017
Geofachdaten: Rauminformationssystem Dachau 2017




Gemeinde Sulzemoos

Beschlussbuch Seite 4 Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Offentlicher Teil
Sulzemoos vom 29.05.2017

O Die graphische Darstellung der Grenze fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteils gem. § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB steht im Widerspruch zum Geltungsbereich der bestehenden rechts-
kraftigen Ortsabrundungssatzung ,Sudlicher Ortsrand Einsbach". Den Geltungsbereich bitten wir
an die bestehende Satzung anzugleichen bzw, die Abgrenzung wird neu definiert und mit einem
gréiteren Planausschnitt dokumentiert.

‘0 Die Ausgleichsflache von 700 gm auf Flst. 62 bitten wir nach PlanZV zu dokumentieren.

Zu den Festsetzungen:

Bei den Hinweisen bitten wir unter Punkt § auch das Baudenkmal ,ehemalige Wallfahrtskirche HI.
Blut’ zu erwdhnen.

Beschluss:

Die Sichtdreiecke, die Strafienbezeichnung und das Baudenkmal (auerhalb des Geltungshereiches
werden in die Planzeichnung nachrichtlich Ubernommen. Die Hdhenlinien werden aufgenommen. Die
Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulibodens soll sich an der Umgebungsbebauung orientieren, Diese
(Brucker StralRe Haus Nr. 11a, 7a) stehen auf einer Geldndeerhebung. An der geplanten Stelle der
gegenstandlichen Planung ist eine Vertiefung festzustellen, die tber eine Béschung hinter dem beste-
henden Haus Nr. 11a zwischen 0,75 m auf bis zu 2,90 m hinter dem geplanten Bauplatz absinkt. Die
Gemeinde beabsichtigt den Ubergang zur freien Landschaft méglichst harmonisch zu gestalten. Dies
zeigt sich in der Festsetzung einer privaten Grinflache im Anschluss an den Bauplatz, Ferner wird zur
gestalterischen Verbesserung die Héhe des Erdgeschoss-Rohfubodens um einen Meter tiefer auf
523 m 0 NN festgesetzt, Damit keine Ubermafig groen Stutzmauern entstehen, wird eine maximale
Hoéhe Gber Gelandeoberkante von 1,0 m festgesetzt,

Eine schematische Lagedarstellung der Ausgleichsfldche wird in der Planzeichnung ergénzt, Die Si-
cherung erfolgt Uber einen stadtebaulichen Vertrag nach §11 BauGB. Die Malknahmen und deren
Umsetzung werden im Bebauungsplan ausfihrlicher festgesetzt.

Ferner wird festgelegt, dass der Belang der Wohnraumschaffung gegeniiber einer Anwendung des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" zur Durchflihrung der Eingriffs-, Ausgleichs-
regelung insofern Vorrang hat, als dass die Eingriffsflache auf das durch Baugrenze festgesetzte Bau-
feld beschrankt wird. Hinzugezogen wird der noch unversiegelte Anteil der notwendigen Zufahrt. Eine
Anwendung des Leitfadens wirde zu einer unverhaltnismafigen Flachengréfie fir den Ausgleich fuh-
ren. Die Gemeinde halt die Anpassung fiir gerechtfertigt, da der bauliche Eingriff durch die Festset-
zungen ganz Oberwiegend auf das Baufeld beschrankt ist. Die Flachengréfie der Ausgleichsmalinah-
men reduziert sich entsprechend.

Die Gemeinde hat bewusst den Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung aus im Vergleich zur an-
grenzenden Ortsabrundungssatzung ,SUdlicher Ortsrand Einsbach" geweitet, Dies dient zur Festset-
zung einer privaten Grunflache, die den Ubergang zum Auf3enbereich regelt.

Die Abgrenzung wird aus der Planzeichnung entfernt. Bei der Satzung handelt es sich fortan aus-
schlisfilich um eine Einbeziehungssatzung. Die st4dtebauliche Ordnung ist damit ausreichend gesi-
chert. Weitere ortsplanerische Fragestellungen am Ortsrand stellen sich derzeit nicht. Die Festsetzung
einer Abgrenzung zwischen Innen- und AuRenbereich stellt sich demnach auerhalb der Einbezie-
hungssatzung nicht.

Die Stellungnahme wird entsprechend in Teilen zurlickgewiesen. Die redaktionellen Anderungen wer-
den entsprechend eingearbeitet.

Abstimmungsergebnis: 14:0

chne Gemeinderat Matthias Schlatterer, da beteiligt
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2.1.2 Landratsamt Dachau, Fachbereich Bauordnung, Schreiben vom 04.05.2017

Sachverhalt:
Einwendungen aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die der Abwagung zuganglich sind:

- Festsetzung 1.2
Sind die 50%-Uberschreitung ausreichend fur Zufahrten, Terrassen usw.? Hier sollte die Erklarung
aus 4.2 der Begrlindung mit aufgenommen werden, dass die GR fir Zufahrten und Stellplatze zu-
satzlich Uberschritten werden darf, wobei eine maximale Uberschreitung anzugeben ist.

- Festsetzung 2.3
Die maximale OK Erdgaschof-Rohfussboden im EG mit 524muNN ist zu hoch angesetzt, Die Ho-
henkoten laut GIS bewegen sich im Bauraum zwischen ca.521 miNN und 523 miUNN. Somit erga-
be sich eine OK EG RFB die bis zu 3m Uber dem Gelande liegt. Daher ist es erfordertich ein Ho-
hen-aufmaf} durchzufuhren und einen Schemaschnitt mit Gelandeverlauf vorzulegen.

- Festsetzung 2.4;
Der Bereich der aufgeflllt werden darf ist festzulegen, da ansonsten auch bis zur Grundsticks-
grenze massive Auffillungen zuldssig waren.

Beschluss:

Die GRZ wird nochmals Uberpriift. Wichtig ist der Gemeinde eine ausreichende Flexibilitdt zur Schaf-
fung von Wohnbauflachen. Gleichzeitig soll die Versiegelung in einem vertraglichen Rahmen begrenzt
bleiben, Eine Gesamt-GRZ dient der Begrenzung der Gesamtversiegelung im Baugrundstick. Diese
berlicksichtigt auch die Zufahrtswege zu Garagen und Stellplatzen um eine gesamthafte Begrenzung
im Baugebiet zu erreichen. Die Héhenlinien werden aufgenommen.

Die Oberkante des Erdgeschoss-RohfulRbodens soll sich an der Umgebungsbebauung orientieren,
Diese (Brucker Strafte Haus Nr. 11a, 7a) stehen auf einer Gelandeerhebung. An der geplanten Stelle
der gegenstandlichen Planung ist eine Vertiefung festzustellen, die iber eine Bdschung hinter dem
bestehenden Haus Nr. 11a zwischen 0,75 m auf bis zu 2,80 m hinter dem geplanten Bauplatz absinkt.
Die Gemeinde beabsichtigt den Ubergang zur freien Landschaft moglichst harmonisch zu gestalten.
Dies zeigt sich in der Festsetzung einer privaten Grunflache im Anschluss an den Bauplatz, Ferner
wird zur gestalterischen Verbesserung die Hohe des Erdgeschoss-Rohfulthodens um einen Meter
tiefer auf 523 m 0 NN festgesetzt, Damit keine UbermaRig grofen Stitzmauern entstehen, wird eine
maximale Hohe von Stltzmauern Ober Gelandeoberkante von 1,0 m festgesetzt. Die Aufflllungen
sind damit deutlich im Umfang reduziert. Grundsatzlich sind im Baugeblet Auffillungen bis zur Ober-
kante Rohfubodenhohe zuldssig um einen gestalterisch ansprechenden Ubergang des Gelandes in
die Umgebungshdhen zu erméglichen, Bereiche festzusetzen in denen Aufflillungen zulassig oder
nicht zulassig sind, erscheint vor diesem Hintergrund nicht zielfuhrend.

Der Geltungsbhereich der Einbeziehungssatzung wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen. Eine schematische Darstellung der Héhenentwicklung wird nicht fiir erforderlich erachtet,
da grundsétzlich das Einfligen in die Eigenart der Umgebung einzuhalten ist.

Die Stellungnahme wird entsprechend in Teilen zurlickgewiesen. Die redaktionellen Anderungen wer-
den entsprechend eingearbeitet.

Abstimmungsergebnis: 14:0

ohne Gemeinderat Matthias Schiatterer, da beteiligt
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2.1.3 Landratsamt Dachau, Fachbereich Rechtliche Belange, Schreiben vom 04.05.2017

214

Sachverhalt:

Einwendungen aufgrund fachgesetzlicher Regelung, die der Abwigung zugénglich sind:

Zeichnerische Plandarstellung:
Die Grenze fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ist mit der Grenze der bereits rechiskraftigen
Innenbereichssatzung ,Sudlicher Ortsrand Einsbach” abzugleichen bzw. anzupassen.

Festsetzung 1.2 und Begrindung 4.2:

Die Uberschreitungsmaglichkeit gem. § 18 Abs, 4 Satz 1 BauNVO gilt nicht nur fir Garagen und Stell-
platze, sondern auch fir deren Zufahrten. Die Aussage in der Begriindung sollte hierzu Uberarbeitet
werden. Weiter sollte gepraft werden, ob die festgesetzte Uberschreitungsmoglichkeit ausreichend ist.
Dies erscheint derzeit schon allein wegen der langen Zufahrt eher unwahrscheinlich.

Hinweis 5.1:

Neben dem bereits angefihrten Bodendenkmal gibt es auch das qualifizierte Baudenkmal ,ehemalige
Wallfahrtskirche HI. Blut‘, Um Ergénzung des Hinweises wird gebeten. Das Landesamt fur Denkmal-
pflege ist am Verfahren — soweit noch nicht geschehean — zu beteiligen.

Beschluss:

Die Gemeinde hat bewusst den Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ausgeweitet im Vergleich
zur angrenzenden Ortsabrundungssatzung ,Stdlicher Ortsrand Einsbach". Dies dient zur Festsetzung
einer privaten Griinflache, die den Ubergang zum Auenberegich regeilt.

Die Abgrenzung wird aus der Planzeichnung entfernt. Bei der Satzung handelt es sich fortan aus-
schliefllich um eine Einbeziehungssatzung. Die stadtebauliche Ordnung ist damit ausreichend gesi-
chert. Weitere ortsplanerische Fragestellungen am Ortsrand stellen sich derzeit nicht. Die Festsetzung
einer Abgrenzung zwischen Innen- und AuBenbereich stellt sich demnach aufierhalb der Einbezie-
hungssatzung nicht.

Die GRZ wird nochmals berprift. Wichtig ist der Gemeinde eine ausreichende Flexibilitat zur Schaf-
fung von Wohnbaufldchen, Gleichzeitig soll die Versiegelung in einem vertraglichen Rahmen begrenzt
bleiben. Eine Gesamt-GRZ dient der Begrenzung der Gesamtversiegelung im Baugrundstlick. Diese
berlicksichtigt auch die Zufahriswege zu Garagen und Stellplétzen um eine gesamthafte Begrenzung
im Baugebiet zu erreichen.

Das Baudenkmal wird nachrichtlich Gbernommen.

Die Stellungnahme wird in Teilen zurlckgewiesen. Die redaktionellen Anderungen werden entspre-
chend eingearbeitet,

Abstimmungsergebnis: 14:0

ohne Gemeinderat Matthias Schiatterer, da beteiligt

Landratsamt Dachau, Fachbereich Naturschutz, Schreiben vom 04.05.2017

Sachverhalt:

Einwendungen aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die der Abwéagung zuganglich sind:

Zu Ziffer 4.2, Begrindung (Einzelne Festsetzungen nach § 9 BauGB)

Die in 0.g. Ziffer beschriebene Festsetzung ,Pragender Baumbestand wird als erhaltenswert festge-
setzt. (...} kann in der zeichnerischen Plandarsteliung einschlieflich der Legende nicht nachvollzogen
werden, Dargestellt ist ein zu pflanzender Baum im siidwestlichen Bereich, jedoch fehlt die Darstel-
lung des Orts- und Landschaftsbild pragenden GrofRbaumes im sidéstlichen Bereich, Von daher ist
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der pragende Baumbestand in die zeichnerische Plandarstellung einschliefdlich der Legende zu er-
ganzen (Vermeidungsgebot).

Rechtsgrundlagen:
§1a Abs. 3 BauGB i.V. m. §18 Abs. 1 BNatSchG

Grenzen der Abwagung;
§1 Abs. 7 BauGB

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Zu Ziffer 4.4 Eingriffs-/Ausgleichs-Regelung

Spatestens beim Satzungsbeschiuss Ober eine Innenbereichssatzung nach § 34 Abs, 4 Nr. 3 BauGB
(siehe § 34 Abs, 5 S. 4 BauGB) muss die Durchfiihrbarkeit des Ausgleichs sichergestellt sein. Hierzu
muss die Ausgleichsflache fiir diesen Zweck zur Verfigung stehen (ggf. Sicherung) und festgelegt
sein, wer zu welchem Zeitpunkt die Ausgleichsmafinahme herstellt und die Erhaltungspfiege tber-
nimmt (gof. Vertrag gem, § 11 BauGB).

Zur Sicherung gibt es grundsatzlich folgende Maglichkeiten:

1. Sicherung der Ausgleichsflache durch gemeindiiche Verfiigbarkeit auf Grund Eigentums. In diesem
Fall genlgt es, in der Begrindung des Bebauungsplanes bzw. der Satzung den Standort der Fla-
che und das angestrebte Entwicklungsziel bzw. die geplanien Aufwertungsmatnahmen (inkl. Er-
haltungspflege) zu beschreiben und auf das Eigentumsverhaitnis hinzuwelisen.

2, Falls die gemeindliche Verfugbarkeit auf Grund Eigentums nicht gegeben ist, Abschluss einer ver-
traglichen Vereinbarung gem. § 11 BauGB Uber die Durchfithrung des Ausgleichs (inkl. Durchfth-
rung der Erhaltungspflege) mit entsprechendem Verweis in der Begrlindung der Einbezishungssat-
zung und einer dinglichen Sicherung der Ausgleichsflache und —mafinahme zugunsten der Ge-
meinde und des Freistaats Bayern —Untere Naturschutzbehérde-

3. Festsetzung der Flache und/oder Mallnahme nach § 9 BauGB entweder im sonstigen — ggf, zwei-
geteilten - Geltungsbereich des Eingriffsbebauungspianes oder in einem gesonderten Aus-
gleichsbebauungsplan

Die Darstellung der Ausgleichsflache einschliellich der Beschreibung der erforderlichen Pflegemali-
nahmen zum Erreichen des Entwicklungszieles missen eindeutig bestimmbar sein und sind von da-
her in die zeichnerische Plandarsteflung und Legende aufzunehmen.

Das Aufwertungspotential der geplanten Ausgleichsflache um 1 Wertstufe {Anrechenbarkeit der Aus-
gleichsflache 1:1) ist nachvollziehbar zu dokumentieren und darzustellen.

Die Ausgleichsmalinahme ist spétestens mit Beginn der ersten Baumafinahme durchzufthren. Dieser
erforderliche zeitliche Zusammenhang zwischen Beginn des Eingriffs in Natur und Landschaft und
Durchfihrung des Ausgleichs ist auf geeignete Art und Weise sicherzustellen (z.B. durch vertragliche
Vereinbarung, Verankerung im Bebauungsplan).

Die Fertigstellung der Ausgleichsflache ist der UNB anzuzeigen.

Es fehlen Angaben zum Umweltmonitoring im Umweltbericht

Folgende Maltnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf
die Umwelt (§ 4¢ BauGB) werden empfohlen:

o Uberwachung der Einhaltung umweltrelevanter Festsetzungen (u.a. Uberprifung der Einhaltung
der Festsetzungen zu Gehslzpflanzungen)

« Uberprifung der Entwicklung der Ausgleichsflachen nach Ende der Herstellung und Entwicklungs-
pflege (Vergleich mit angegebenen Entwicklungsziel) und ggf, Ergreifen von Steuerungsmafinah-
men.
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Beschluss:

Die Begrindung wird hinsichtlich des pragenden Baumbestandes aktualisiert, nachdem festgestellt
wurde, dass der GroRbaum nicht innerhalb des Geltungsbereiches liegt. Der Standort wird als Hinweis
gefuhrt.

Die Durchftihrung der Ausgleichsfldche wird mittels stadtebaulichen Vertrags gesichert. In der Plan-
zeichnung wird der pragende Baum im Osten nachrichtlich Obernommen. Die Malnahmen der Aus-
gleichsfliche werden deutlicher ausgearbeitet. Die Lage der Ausgleichsflache ist das Flurstiick Nr. 62,
Gemarkung Einsbach. Angaben zum Monitoring (Uberwachung der Umweltauswirkungen und zur
Wirksamkeit von Ausgleichsmafinahmen) sind bei der Aufstellung von Einbeziehungssatzungen nicht
erforderlich. Es wird auch kein Umweltbericht erstellt. Grundsatzlich ist eine Uberwachung der Umset-
zung von AusgleichsmaRnahmen sinnvoll. Eine geeignete Uberpriifung wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Ferner wird festgelegt, dass der Belang der Wohnraumschaffung gegentber einer Anwendung des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’ zur Burchfhrung der Eingriffs-, Ausgleichs-
regelung insofern Vorrang hat, als dass die Eingriffsflache auf das durch Baugrenze festgesetzte Bau-
feld beschrankt wird. Hinzugezogen wird der noch unversiegelte Anteil der notwendigen Zufahrt. Eine
Anwendung des Leitfadens wlrde zu einer unverhaltnismanigen FlachengréfRe fur den Ausgleich fiih-
ren. Die Gemeinde halt die Anpassung fur gerechtfertigt, da der bauliche Eingriff durch die Festset-
zungen ganz Uberwiegend auf das Baufeld beschrankt ist. Die Flachengréfie der Ausgleichsmafinah-
men reduziert sich entsprechend.

Die Gemeinde hat das {nnenentwicklungspotenzial Einsbachs auf Potenziale der Inhenentwicklung
iberproft. Aus unterschiedlichen Griinden stehen die samtlich in privatem Eigentum stehenden
Grundsticke momentan nicht flir eine bauliche Entwicklung zur Verfligung. Die Flachenverfigbarkeit
fur den freien Markt ist somit nicht gegeben.

Die Stellungnahme wird entsprechend in Teilen zurickgewiesen. Die redaktionellen Anderungen wer-
den eingearbeitet.

Abstimmungsergebnis: 14:0

ohne Gemeinderat Matthias Schlatterer, da beteiligt

Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 18.05.2017

Sachverhalt:

Grundsiatzliche Stellungnahme
Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes
Freising keine Einwande, wenn die unter 2.2 ff genannten Punkte beachtet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs, 4 BauGB ausl&sen

- keine -

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes
- keine -

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regeifall in der Abwégung nicht Uberwunden werden kénnen (z,B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverord-
nungen), Angabe der Rechtsgrundlage sowie Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

ErschlieBung:

Das von der Bauleitung betroffene Gebiet befindet sich im Bereich der Ortsdurchfahrt (Erschlie-
Rungsbereich) der StaatsstralBe 2054 Abschnitt 550 Station 3,190.
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Die Zufahrt zum Anwesen Brucker Str. 11 und 11 a bleibt bestehen.
Sichtfelder:

Im Bereich der bestehenden Zufahrt auf die Brucker Strafle sind aus Grunden der Verkehrssi-
cherheit ausreichende Sichtverhaltnisse zu gewahrleisten und auf Dauer freizuhalten.

Zur Freihaltung der Sichtflachen ist folgender Text in die Satzung aufzunehmen:

Jnnerhalb der Sichtflachen durfen auler Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle,
Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grund-
stick nicht fest verbundene Gegenstidnde dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mebhr als
0,80 m Uber die Fahrbahnebene Erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzei-
gefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstelit werden, die
diese Gréfe itberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im
Bereich der Sichtflachen sind mit der Stralenbauverwaltung abzustimmen.”

Entwisserung:

Gegenwartig ist eine ausreichende und funktionsfahige Straflenentwasserung der Staatsstralle
darf durch die Baumanahme nicht beeintrachtigt werden,

Der Staatsstrafle und ihren Nebenanlagen dlrfen keine Abwasser sowie Dach- und Nieder-
schlagswasser aus dem Grundstick zugefuhrt werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 9 Abs.
1 BayStrwaG)

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

Aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Auf die von der Stralle ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforderliche
Larmschutzmafnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Staatsstraile Ubernommen {(Ver-
kehrslarmschutzverordnung — 16, BImSchV),

Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme behandelt
wurde.

Die rechtsgiiltige Satzung ist dem Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Munchen zu Ubersen-

den.

Beschluss:

Die Sichtfelder an der Anbindung an die Brucker Stralle werden in den Umgriff Ubernommen. Die
Satzung wird textlich entsprechend der Stellungnahme ergénzt. Die Strallenentwasserung der Bru-
cker Strafle wird durch das Bauvorhaben nicht beeinflusst. Die einschlagigen gesetzlichen Regelun-
gen sind durch den Bauherrn zu bericksichtigen. Die Hinweise zu evtl. erforderlichen Larmschutz-
maflnahmen werden zur Kenntnis genommen,

Abstimmungsergebnis: 14:0

ohne Gemeinderat Matthias Schlatterer, da beteiligt

Kreisbrandinspektion Dachau, Schreiben vom 11.04,2017

Sachverhalt:

Gegen die geplante Mafinahme bestehen keine Einwénde.
Wir bitten bei den konkreten Bebauungsplanverfahren weiterhin die Brandschutzdienststelle zu betei-
ligen.
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Bitte beachten Sie folgende Hinweise:

Loschwasserversorqung

Rechtliche Vorgabhen:

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz {BayFwG) haben die Gemeinden als Pflicht-
aufgabe im eigenen Wirkungskreis daflr zu sorgen, dass drohende Brand- und Explosionsgefahren
beseitigt und Brande wirksam bekampft werden (abwehrender Brandschutz) sowie ausreichende
technische Hiife bei sonstigen Ungllcksfallen oder Notstdnden im éffentlichen Interesse geleistet wird
{technischer Hilfsdienst). Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erflllung dieser Aufgaben in den
Grenzen ihrer Leistungsféhigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen,
auszurlisten und zu unterhalten.

Sie haben auBlerdem in diesem Grenzen die notwendigen Ldschwasserversorgungsanlagen
bereitzustellen und zu unterhalten.

Nach dem Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereines fir Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) kén-
nen alle Ldschwasserentnahmestelien in einem Umkreis von 300 m um die baulichen Anlagen heran-
gezogen werden, d.h. aber nicht, dass die erste nutzbare Léschwasserentnahmestelle erst in 300 m
Entfernung sein darf. Auch hier sind wiederum die 75 m nutzbare Schlauchlédnge der Feuerwshr her-
anzuziehen, da ansonsten das Wasser nicht zum Einsatzfahrzeug herangefihrt werden kann um von
diesem dann, ggf. mit einer Druckerh&hung, verteilt zu werden.

Der vorzuhaltende notwenige Léschwasserbedarf richtet sich nach der Art der durch die Gemeinde
zugelassenen baulichen Nutzung (Bebauungsplan), Als Planungsgréfle Kann hierzu das Arbeitsblatt
W 405 des DVGW herangezogen werden.

Hinweis:

Wird die Bereitstellung von Wasser an einen Zweckverband Ubertragen, sind zudem Regelungen zur
Bereitstellungen von Léschwasser und deren Entnahmeeinrichtungen (Hydranten, einschliefilich de-
ren Pflege) vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Entnahme von Ldschwasser
auch weiterhin fir Einsatze oder Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und kostenfrei
moglich ist.

Hinweis:

Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben oder anderer besonderer Einrichtungen,
die aufgrund der Betriehsgréfe und art- und/oder der gelagerten, hergestellten oder zu verarbeiten-
den Stoffe bzw. sonstiger Gegehbenheiten einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entspre-
chend auszurtisten (Art. 1 BayFwG).

Beschluss:

Die Ausfilhrungen betreffen die nachfolgende Ausflhrungsplanung. Ein Hinweis auf die Ldschwasser-
versorgung ist bereits vorhanden. Die Ldschwasserversorgung wird geprift und ggf. ertiichtigt. Der
Bauplatz ist mehr als 50 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen entfernt. Aufgrund dessen sind Bewe-
gungs- und Aufstellflachen fur die Feuerwehr vorzuhalten. Die Zufahrt ist mit 4.0 m Breite grundsatz-
lich mit Rettungsfahrzeugen befahrbar, Der Vorhabentrdger muss die Belastbarkeit entsprechend
sicherstellen. Die Bewegungsflachen fur die Feuerwehr kénnen grundsatziich im Baugebiet hergestelit
werden, die Festsetzungen der Einbezlehungssatzung stehen der Umsetzung nicht im Wege. Die
Lage ist durch den Bauherrn nachzuweisen,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht angezeigt.
Abstimmungsergebnis: 14:0

ohne Gemeinderat Matthias Schlatterer, da beteiligt
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Bayernwerk AG, Netzcenter Unterschleiftheim, Schreiben vom 21.04,2017

Sachverhailt:
Zu oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréchtigt werden.

Ausfithrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

» Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgiltigen H&hen-
angaben der Erschlieungsstralien bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundsticksgrenzen vor
Ort bei Bedarf durch den ErschlieRungstrager abzustecken.

+ Fir die Ausflhrung der Leitungsbauarbeiten ist der Bayernwerk AG ein angemessenes Zeitfenster
zur Verfigung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchge-
fohrt werden kdnnen,

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fur Ruckfragen jederzeit gerne
zur Verfligung.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch weiterhin an der Aufstellung bzw, an Anderungen von Fléchen-
nutzungsplanen und weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Beschluss;

Die Hinweise betreffen die Ausfuhrungsplanung und sind dort zu beriicksichtigen. Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis genommen. Eine Plan&nderung ist nicht angezeigt.

Abstimmungsergebnis: 14:0

ohne Gemeinderat Matthias Schlatterer, da beteiligt

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Schreiben vom 24.04.2017

Sachverhait:

Wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei kinftigen
Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auf unser Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzei-
chen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fir Denkmalpfiege, als
Trager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Soweit aus den vorliegenden Unterlagen ersichtlich, bestehen von Seiten der Bau- und Kunstdenk-
malpflege gegen die oben genannte Planung keine grundsatzlichen Einwendungen.

In der Nahe des Planungsgebiets befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand jedoch folgendes
Baudenkmal

« D-1-74-146-10, Ehem. Wallfahriskirche Hl. Blut, Saalbau mit eingezogenem, funfseitig ge-
schlossenem Chor, im s{idlichen Winkel Turm mit dunnem Malwerk, Cktogon und Spitzhelm,
spéatgotisch, um 16870/80 umgestaltet; mit Ausstattung.

Wir bitten um Berlcksichtigung dieses Denkmals und der daflr geltenden Bestimmungen in Begriin-
dung und ggf. Umweltbericht.
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Die Denkmaler sind zunachst mit vollstandigem Listentext und Hinweis auf die besonderen Schutzbe-
stimmungen der Art, 4-6 DSchG nachrichtlich zu Ubernehmen sowie im zugehdrigen Planwerk als
Denkmaler kenntlich zu machen,

Fir jede Art von Veranderungen an diesen Denkmalern und in ihrem N&hebereich gelten die Bestim-
mungen der Art. 4-6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-,
Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen
Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler/Esembles unmittelbar oder in ihrem Nahebereich
betroffen sind, zu beteiligen,

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhailt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kenntnisnah-
me. For aligemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir
selbstverstandlich gerne zur Verfigung. Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmal-
pflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf, direkt an den fur Sie zustandigen Gebiets-
referenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschluss:

Das Baudenkmal ,HI. Blut® wird entsprechend der Stellungnahme In die Planzeichnung und Begrlin-
dung aufgenommen,

Abstimmungsergebnis: 14:0

ohne Gemeinderat Matthias Schlatterer, da beteiligt

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 11.04.2017

Sachverhalt:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentlmerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH beauf-
tfragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Deren Be-
stand und Betrieb missen weiterhin gewahrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von den Baumafi-
nahmen beruhrt werden, missen diese gesichert, verandert oder verlegt werden, wobei die Aufwen-
dungen der Telekom hierbei so gering wie maglich zu halten sind.

Falls im Planungsgebiet Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung zu treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommunikationsanlagen benétigen,
kénnen diese bei uns angefordert werden bei:

E-Mail; Planauskunft. Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon:  +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunika-
tionsinfrastruktur im und auflerhalb des Plangebiets bleibt einer Prifung vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieRung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen Uber den
Ablauf aller Mallnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so frih wie méglich, jedoch min-
destens 4 Montage vor Baubeginn, ih Verbindung mit;
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Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger Stralle 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch ftir Anschreiben bezlglich Einladungen zu Spartenterminen zu verwen-
den.

Beschluss:

Die Hinweise betreffen die nachfolgende Ausfuhrungsplanung und sind dort zu berdcksichtigen, Die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen, Eine Plananderung ist nicht angezeigt.

Abstimmungsergebnis: 14:0

ohne Gemeinderat Matthias Schiatterer, da beteiligt

(

- 2.1.102weckverband der Wasserversorgungsgruppe Sulzemoos-Arnbach, Schreiben vom 11.05.2017

Sachverhalt:

Der Zweckverband hat gegen die Aufstellung der oben genannten Einbeziehungssatzung keine Be-
denken.

Beim Zweckverband liegen flr den betroffenen Bereich derzeit keinerlei Planungen vor.

Die Flurnummer 62 ist bereits mit Trinkwasser erschlossen Das geplante Bauvorhaben kann an eine
vorhandene Hausanschlussleitung, welche ein Bestandsgebdude der Flurnummer 62 versorgt, an das
Trinkwassernetz angeschlossen werden,

Sollte im Rahmen der Bebauung jedoch ein zusatzlicher, dann neu zu erstellender Hausanschluss
vom Bauwerber gewlnscht werden, weisen wir aber schon zum jetzigen Zeitpunkt darauf hin, dass
die Kosten fur einen derartigen Grundstlcksanschluss bereits ab der Hauptleitung im Strallenbereich
voll vom Bauwerber zu Obernehmen wéren,

(' Beschluss:

Die Hinweise betreffen die Ausflhrungsplanung und sind dort zu bericksichtigen. Die Versorgung mit
Trinkwasser ist grundsatzlich gesichert, Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Planan-
derung ist nicht angezeigt.

Abstimmungsergebnis: 14:0

ohne Gemeinderat Matthias Schlatterer, da beteiligt

2.1.11Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 18.05.2017

Sachverhait:

Die Handwerkskammer fir Minchen und Oberhayern bedankt sich fir die Gelegenheit, zu c.a. Ver-
fahren Stellung zu nehmen.

Im Rahmen des Erlasses der o.g. Einbeziehungssatzung soll fur das Hinterliegergrundstlick FI.Nr. 62
Gem. Einsbach stdlich der Brucker Stralle die Moéglichkeit zur Realisierung eines zusatzlichen Einfa-
milienhauses geschaffen werden. Die umgebende Bebauung ist durch Mischnutzung gepragt und im
Flachennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt (vgl. Begrindung 8 2 )
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Gemaf} der Zweckbestimmung in der Baunutzungsverordnung sind Dorfgebiete (§ 5 BauNVO) prinzi-
piell in ihrem Charakter als landliche Mischgebiete” zu entwickeln. Das heil}t, dass flr diesen Gebiets-
typ grundsétzlich ein Gleichgewicht von land- und forstwirtschaftlichen Betrieben, Wohnnutzung sowie
{nicht wesentlich stérenden) Handwerksbetrieben angestrebt werden solite.

Da es sich bei dem Vorhaben um eine vergleichsweise kleinflachige Arrondierung handelt, erscheint
die beabsichtigte ,Monostruktur’ des Vorhabens jedoch als sicherlich akzeptabel.

Dementsprechend bestehen gegenliber dem Planvorhaben aus unserer Sicht prinzipiell keine Ein-
wande, solange sichergestellt wird, dass die geplante Bebauung im Umgriff bestehende, bestands-
kraftig genehmigte gewerbliche Nutzungen weder in ihrem ordnungsgemaien Betrieb und Wirtschaf-
ten noch im Hinblick auf Weiterentwicklungsmégiichkeiten eingeschrankt oder gar gefahrdet. Dies gilt
insbesondere im Kontext der von den Betrieben ausgehenden, betriebslblichen Emissionen {Larm,
Geruch, etc.) einschliellich des zugehdrigen Betriebsverkehrs,

Wir bitten Sie, auch bei zukiunftigen Planungen sicherzustellen, dass der gemischtgenutzte Charakter
des Gebiets stdlich der Brucker Stralte in der planerischen Entwicklung fortgefUhrt wird.

Denn gerade jene Fidchen in Dorf- und Mischgebieten steilen fiir kleine und mittlere, nicht wesentlich
storende Handwerks- und Gewebebetriebe wichtige Standorte dar — und damit auch Maglichkeiten,
durch kleinteilige Nutzungsmischungen lebendige Wohnstandorte mitzugestaiten.

Daher ist aus unserer Sicht die Sicherung der gemischten Nutzungen im vorliegenden Fall, aber auch
im gesamten Gemeindegebiet ein wichtiges Unterfangen, wird hier doch ein gleichwertiges und
gleichgewichtiges Nebeneinander von Wohnen und kleinstrukturiertem Gewerbe zugelassen, ohne
dass die gewerbliche Nutzung zugunsten des Wohnens in ihrem Bestehen und ihren Entwicklungs-
mdglichkeiten zurlickstehen muss. Wir méchten Sie daher bitten, Ihre BemOhungen zur Ansiedlung
von gewerblicher Nutzung in den ausgewiesene Mischbauflichen grundsatzlich weiter zu verfolgen
und neben einer ausgewogenen qualitativen vor allem auch eine quantitative Durchmischung des
Gebietes anzustreben,

Beschluss:

Das grundsatzliche Einversténdnis mit der geplanten Nutzung wird zur Kenntnis genommen, Die Ge-
meinde beabsichtigt die bestehende Mischnutzung in der naheren Umgebung soweit méglich zu er-
halten. Zur gegenstandlichen Einbeziehungssatzung wurden seitens der Unteren Immissionsschutz-
behdrde keine Einwande vorgebracht. Die Gemeinde geht davon aus, dass nach einer {iberschldgigen
Prifung der immissionsschutzfachlichen Situation durch die Fachbehotrde kein Anlass zur Annahme
besteht, dass die gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzungen durch die schltzenswerten Nut-
zungen im Plangebiet erheblich eingeschrénkt wirden. Die Gemeinde ist sich der Bedeutung der dorf-
lichen Mischnutzung bewusst und beabsichtigt diese bei weiteren Bauleitplanungen zu erhalten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Plan&nderung ist nicht angezeigt.
Abstimmungsetrgebnis: 14:0

ohne Gemeinderat Matthias Schlatterer, da beteiligt

Satzungsbeschluss

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliel3t die Einbeziehungssatzung Einshach ,Stdlich der Brucker Strafie’ mit
den heute beschlossenen Anderungen als Satzung,

Abstimmungsergebnis: 14:0

ohne Gemeinderat Matthias Schlatterer, da beteiligt
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3 Bebauungsplan Sulzemoos "Qstlich der Lindenstrafte”

3.1 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen zur erneuten &ffentlichen Ausiegung
Sachverhalt:
Die erneute offentliche Auslegung fand verklrzt in der Zeit vom 04.05.2017 bis 18.05.2017 statt,
3.1.1 Landratsamt Dachau, Fachbereich Gegsinformation {GIS), Schreiben vom 09.05.2G17

Sachverhalt:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan,
geqgliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Zur Plandarstellung:
Die Flursticksnummer 97/3 bitten wir lesbar zu dokumentieren.
Die aufzuhebenden Grundstlicksgrenzen bitten wir aus zu kreuzen.

Zu den Festsetzungen Teil A:
zu Punkt 7.9)
Die Textangabe Sportplatz bitten wir in Spielplatz zu andern.

Zu den Festsetzungen Teil B:
Die aufzuhebenden Grundstiicksgrenzen bitten wir zu dokumentieren.

Zur Begrondung Teil A
zu Punkt 2)

Uberplant wurde auch das Flurstiick 97/3.
Die Aufzahlung samtlicher Uberplanter Flursticksnummern bitten wir zu korrigieren.

Das Gelande steigt von 497,7 (NN ({nicht 498,7)} an der nordwestlichen Grundstlcksgrenze des Flur-
sticks 97/2 (nicht 97/5) auf 502 UNN an der s{idoéstlichen Grundsticksgrenze des Flurstiicks 97/1 auf
einer Distanz von ca. 112 m um rund 4,4 m (nicht 3,4) an und weist daher eine leichte Hanglage auf,

sishe Abb. 1

Die Hohenangaben bitten wir zu Uberprifen und ggf. zu korrigieren.

Abb.1: Teilauszug aus dem Rauminformationssystem Dachau;

Geobasisdaten (DFK u. DGM5) © Bayerische Vermessungsverwaltung 2017
Geofachdaten: Rauminformationssystem Dachau
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Beschluss:

Die Lesbarkeit der Flursticksnummern wird geprift und ggf. entsprechend hergestelit. Die Aufzahlung
in der Begrundung wird analog erganzt. Die aufzuhebenden Grundstlcksgrenzen sind derzeit nicht
genau zu definieren, da die Grundstlcke nach Kenntnis der Gemeinde vorerst nicht den Eigentiimer
wechseln. Eine Grundsticksteilung ist somit vorlaufig nicht vorgesehen. Die redaktionellen Anmer-
kungen zur Zweckbestimmung ,Spielplatz’ und zu den H&henangaben im Gelande werden geprift
und ggf, angepasst,

Abstimmungsergebnis: 15:0

Landratsamt Dachau, Fachbereich Kommunale Abfaltwirtschaft, Schreiben vom 15.05.2017

Sachverhalt:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und gaf. Rechtsgrundlage

1. Unsere Anforderungen aus den Stellungnahmen vom 11,11,2016 u.23.03.2017 gelten fort.

2. Wenn das Grundstick nicht unmittelbar von den Sammelfahrzeugen angefahren werden kann (da
nur Teilstrecken angepasst wurden) sind die Mdlltonnen am Abfuhrtag zur Leerung an die Linden-
stral3e zur Abholung bereitzustelien,

Abwigung:

Die vorliegende Stellungnahme der kormmunalen Abfallwirtschaft verweist auf die Stellungnahmen
vom 11.11.2016 und vom 23.03.2017 im Rahmen der bisher durchgefiihrten Verfahrensschritte. Die
bisherigen Abwagungen entsprechen den folgenden Ausfohrungen. Nach Aussage des Vorhabentra-
gers (vertreten durch Architekten Herrn Kolanowitsch, E-Mail vom 21.01. und 23.01.2017) sind die
Belange der Abfallwirtschaft in der Vorhabenplanung mit Stand 25.01.2017 berlcksichtigt. Eine Pri-
fung durch den Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen erfolgte auftragsgemaR nicht.
Die erforderiichen Breiten der Strallen fir das Befahren mit Sammelfahr-zeugen wurden auf Teilstre-
cken der Zufahrt von der Lindenstralle entsprechend angepasst. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes wurde entsprechend erweitert, Die Wendeanlage im zentralen Bereich des Plangebiets
wurde, nach Aussage des Architekten entsprechend der Richtlinie fir die Anlage von Stadtstrallen
(RASt 06) erweitert. Der Nachweis zur Befahrbarkeit der Verkehrsfiachen bis zur vorgesehenen Wen-
deanlage mit zentraler Sammelstelle fur Multbehalter im mittleren Bereich des Plangebietes im WA 3
erfolgt auf Ebene der Ausfihrungsplanung. Dies obliegt dem Vorhabentrager. Die Mullbehalter von
Grundstucken, die nicht angefahren werden kdénnen, missen zur Sammelstelle gebracht werden,

Beschluss:

Dem Einwand wurde bereits gefolgt. Entsprechende Hinwelise sind im Bebauungsplan bereits enthal-
ten. Eine Plandnderung wird nicht veranlasst,

Abstimmungsergebnis: 15:0

Landratsamt Dachau, Fachbereich Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle, Schreiben vom
08,05,2017

Sachverhalt:

Gegen die geplante Mafinahme bestehen keine Einwéande. Wir bitten bei den konkreten Bebauungs-
planverfahren weiterhin die Brandschutzdienststelle zu beteiligen. Bitte beachten Sie folgende Hinwei-
se: '
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Léschwasserversorgung

Rechtliche Vorgaben:

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden als Pflicht-
aufgabe im eigenen Wirkungskreis dafiir zu sorgen, dass drohende Brand- und Explosionsgefahren
beseitigt und Brande wirksam bekampft werden (abwehrender Brandschutz) sowie ausreichende
technische Hilfe bei sonstigen Ungllcksfallen oder Notstanden im &ffentlichen Interesse geleistet wird
{technischer Hilfsdienst). Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erfullung dieser Aufgaben in den
Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustelien,
auszurUsten und zu unterhalten.

Sie haben auBerdem in diesen Grenzen die notwendigen Léschwasserversorgungsaniagen
bereitzustellen und zu unterhalten.

Nach dem Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) kon-
nen alle Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um die bauliche Anlage herange-
zogen werden. D.h. aber nicht, dass die erste nutzbare Loschwasserentnahmestelle erst in 300 m
Entfernung sein darf. Auch hier sind wiederum die 75 m nutzbare Schlauchlange der Feuerwehr her-
anzuziehen, da ansonsten das Wasser nicht zum Einsatzfahrzeug herangeflihrt werden kann um von
diesem dann, ggf. mit einer Druckerhéhung, verteilt zu werden.

Der vorzuhaltende notwendige Léschwasserbedarf richtet sich nach der Art der durch die Gemeinde
zugelassenen baulichen Nutzung (Bebauungsplan). Als Planungsgréfie kann hierzu das Arbeitsblatt
W 405 des DVGW herangezogen werden.

Hinweis

Wird die Bereitstellung von Wasser an einen Zweckverband ilbertragen, sind zudem Regelungen zur
Bereitstellung von Léschwasser und deren Entnahme Einrichtungen (Hydranten; einschlieilich deren
Pflege) vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Entnahme von Léschwasser auch
weiterhin fur Einsatze oder Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und kostenfrei mag-
lich ist.

Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Gewerbetrieben oder anderer besonderer Einrichtungen,
die aufgrund der Betriebsgréfie und art- und/oder der gelagerten, hergesteliten oder zu verarbeiten-
den Stoffe bzw. sonstiger Gegebenheiten einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entspre-
chend auszuriisten (Art. 1 BayFwG).

Abwigung:

Die Kapazitat der Léschwasserversorgung wird im Rahmen der Ausfithrungsplanung geprift und ggf.
erthehtigt. Die Hinweise des Behauungsplanes wurden entsprechend ergénzt. Nach Aussage des
Vorhabentragers (vertreten durch Architekten Herrn Kolanowitsch, E-Mail vom 23.01.2017) sind die
Belange des Brandschutzes abgestimmt und bericksichtigt. Die Einhaltung der einschlagigen Richtli-
nien obliegt dem Vorhabenstrager. Eine Prifung durch den Planungsverband Aufierer Wirtschafts-
raum Minchen erfolgte auftragsgemaf nicht. Die Ausrlstung der Feuerwehr wird ggf. geprift und
angepasst. Gewerbebetriebe sind aufgrund der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung (Allgemei-
nes Wohngebiet} nur sehr eingeschrankt zuléssig.

Beschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 15:0

Deutsche Telekom AG, Schreiben vom 14.12.2016

Sachverhalt:

Die Telekom Deutschiand GmbH {nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin und Nut-
zungsberechiigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH beauf-
fragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
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Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Deren Be-
stand und Betrieb miissen weiterhin gewahrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von den BaumaR-
nahmen berlhrt werden, missen diese gesichert, verandert oder verlegt werden, wobei die Aufwen-
dungen der Telekom hierbei so gering wie mdglich zu halten sind.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung zu treten.

Soliten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplédne unserer Telekommunikationsanlagen bendétigen,
kénnen diese hei uns angefordert werden bei:

E-Mail. Planauskunft. Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon:  +48 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunika-
tionsinfrastruktur im und aulerhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung vorbehalten.

Damit eine koordinierte Erschliefung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen (ber den
Ablauf aller Mallnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so frih wie méglich, jedoch min-
destens 4 Montage vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PT] 23
Gablinger Stralle 2

D-86368 Gersthofen

Beschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen Die Ausfihrungen betreffen die nachfolgende Ausflih-

rungsplanung und werden entsprechend berlcksichtigt. Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 15:0

Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliet den Bebauungsplan Sulzemoos ,Ostlich der Lindenstraie” mit den heute
beschlossenen Anderungen als Satzung.

Abstimmungsergebnis: 15.0

Vergabe eines StraBennamens fiir das Baugebiet Sulzemoos "Ostlich der LindenstraBe”

Sachverhalt:

Da im Baugebiet Sulzemoos ,Ostlich der Lindenstrale®  Wohnhauser errichtet werden sollen, ist es
sinnvoll, die Zufahrtsstrae (Privatstrale) eine eigene Strallenbezeichnung zu geben.
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Vom Eigentimer wurden folgende Namen vorgeschlagen:

- Am Platzl {welil es der Platz der Familie Suppmair ist - wo alle Suppmairs daheim sind)
- Sommerfeld {weil um das Baugebiet herum blihende Felder liegen)

- Sattlerweg (weil der Grolyvater des Bauherrn Sattler war)

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t die Bezeichnung Sattlerweq filr die Privatstrae im Baugebiet Sulzemoos
,Ostlich der Lindenstralke".

Abstimmungsergebnis: 15:0

Antrag auf Befreiung zum Bauantrag eines Einfamilienhauses mit Carport, Am Ziegelberg 1,
Wiedenzhausen

Sachverhalt:

Dem Bauantrag zum o. g. Bauvorhaben und dem Antrag auf Befreiung von der Festsetzung des Be-
bauungsplanes wegen Bauraumuberschreitung wurde im Gemeinderat am 13.03.2017 bereits zuge-
stimmt. Die Bauherren beantragen nun eine Befreiung vom Bebauungsplan ,Am Ziegelberg® fir die
Tieferlegung des Erdgeschoss-Fulbodens.

Beschluss:
Der Gemeinrat stimmt dem Antrag zu.

Abstimmungsergebnis: 15:0

Csilla Keller-Theuermann
Schriftflhrer

rhard Hainzinger
1. Burgermeister




