Gemeinde Sulzemoos

Niederschrift tber die Sitzung des Gemeinderats der
Gemeinde Sulzemoos vom 22.07.2024

Offentlicher Teil ]

Ort

Vorsitzender
Schriftfuhrer
Er6ffnung der Sitzung

Anwesend

Es fehlen entschuldigt

Genehmigung der letzten
Sitzungsniederschrift

Sulzemoos, Kirchstralie 3
Johannes Kneidl
Csilla Keller-Theuermann

Der Vorsitzende erklart die Sitzung um 19:00 Uhr fir ertffnet. Er stellt
fest, dass samtliche Mitglieder ordnungsgemaf geladen und dass Zeit,
Ort und Tagesordnung fur die 6ffentliche Sitzung gemafR Art. 52 Bay.
Gemeindeordnung (GO) ortstiblich bekanntgemacht wurden.

Von den 17 Mitgliedern (einschl. Vorsitzender) des Gemeinderats
sind 13 anwesend.

Johannes Kneidl

Wolfgang Huber

Matthias Schlatterer

Dr. Matthias ARenmacher

Dr. Annegret Braun

Alexander Brunner

Martin Fieber

Elfriede Heinzinger

Christian Huber

Rudolf Rupp

Michael Schmid jun.

Martina Trout

Stefan Winter nimmt ab 19:41 Uhr an der
Sitzung teil.

Andreas Fieber
Klaus Schéaffler
Andreas Wallner
Markus Winter

Der Vorsitzende stellt fest, dass der Gemeinderat Sulzemoos somit
nach Art. 47 Abs. 2/3 GO beschlussfahig ist.

Die letzte Sitzungsniederschrift vom 01.07.2024 wird ohne Einwand
genehmigt.
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Bekanntgabe der zu veréffentlichenden Tagesordnungspunkte aus der letzten nichtoffentli-
chen Sitzung

Sachverhalt:

In der letzten nichtoffentlichen Sitzung vom 01.07.2024 wurde beschlossen den folgenden Tagesord-
nungspunkt zu verdffentlichen:

TOP 2 — Auftragsvergabe fir die Erneuerung des Parkettbodens im Kinderhaus Sulzemoos und Feu-
erwehrhaus Wiedenzhausen

Der Gemeinderat hat beschlossen den Auftrag zur Erneuerung der Parkettbdden an die Firma Schell
GmbH, Schwabhausen, zu vergeben.

Kein Beschluss erforderlich.

31. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Sulzemoos fiir die Dr.-Elisabeth-
Bamberger-Schule

Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 17.10.2022 der Ansiedelung der Dr.-Elisabeth-Bamberger-
Schule am Sportgelande auf der Flurnummer 190 grundséatzlich zugestimmt.

Die Flachen mit der Fl.- Nr. 190 sowie Teilflachen der Fl.-Nr. 187 und 250, alle Gemarkung Sulze-
moos, befinden sich im AuRenbereich und sollen nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 als Sonderbauflachen (S), eine
sog. Gemeinbedarfsflache ,Férderschule”, ausgewiesen werden. Die Flachen grenzen an das vor-
handene Sportgeldnde an der MdrtlstraRe an und sind in dem nachfolgend abgebildeten Lageplan rot
umrandet.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Aufstellung der 31. Flachennutzungsplananderung (8 2 Abs. 1 Satz 1
BauGB) fur den Bereich der Grundstiicke FI.-Nr. 190, 187 (TF) und 250 (TF), alle Gemarkung Sulze-
moos. Die 31. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren mit der Aufstellung
des Bebauungsplans Sulzemoos ,Dr.-Elisabeth-Bamberger-Schule* gemaR § 8 Abs. 3 BauGB.

Abstimmungsergebnis: 12:0
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Sulzemoos vom 22.07.2024

Bebauungsplan Sulzemoos, Dr.-Elisabeth-Bamberger-Schule

Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Es wird auf den vorherigen TOP zur 31. Flachennutzungsplananderung Bezug genommen. Fir die
Ausweisung der Gemeinbedarfsflache ,Férderschule” ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erfor-
derlich. Das zukinftige Gebiet grenzt an das vorhandene Sportgeldnde an der Mértlstrae an. Der
Umgriff ist im nachfolgenden Lageplan rot umrandet gekennzeichnet.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliet die Aufstellung des Bebauungsplanes Sulzemoos ,Dr.-Elisabeth-
Bamberger-Schule” (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB) fiir den Bereich der Grundstiicke mit den FI.-Nr. 190,
187 (TF) und 250 (TF), alle Gemarkung Sulzemoos. Die Aufstellung des Bebauungsplans Sulzemoos
,Dr.-Elisabeth-Bamberger-Schule“ erfolgt im Parallelverfahren mit der 31. Anderung des Flachennut-
zungsplans gemaf § 8 Abs. 3 BauGB.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Bebauungsplan Wiedenzhausen "Rohrbachanger”

Vorprufung des Einzelfalls

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzemoos hat in seiner Sitzung vom 19.12.2022 den Aufstellungs-
beschluss des Bebauungsplanes Wiedenzhausen ,Rohrbachanger” gefasst. Der Beschluss wurde am
21.12.2022 ortsublich bekannt gemacht. Damit wurde das Bebauungsplanverfahren gemai § 13 b
BauGB formlich eingeleitet.

Das Verfahren nach § 13 b BauGB wurde vom Bundesverwaltungsgericht gekippt und darf nicht mehr
angewendet werden. Es wurde zum 01.01.2024 eine Reparaturvorschrift (§ 215 a BauGB) eingefuhrt.
Von diesem ergadnzenden Verfahren nach § 215 a BauGB soll Gebrauch gemacht werden. Hierfur ist
nach den vorgegebenen Kriterien der Anlage 2 zu § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB eine Vorpriufung
des Einzelfalls vorzunehmen und die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereiche durch die Planung bertihrt werden kénnen, sind hierzu zu beteiligen.

Der Entwurf der Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2 zu § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB wurde
vom Biro OPLA ausgearbeitet (Fassung vom 10.07.2024) und den Gemeinderaten tUbersandt.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t, vom erganzenden Verfahren nach § 215 a BauGB Gebrauch zu ma-
chen. Dem Entwurf der Vorprufung des Einzelfalls gem. § 215 a Abs. 3 BauGB in der Fassung vom
10.07.2024 wird zugestimmt. Die Verwaltung wird beauftragt, die Behérden und Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, zur Vorprifung des
Einzelfalls zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Bebauungsplan Orthofen "Wirtsgarten"

Ergebnis der Vorprifung des Einzelfalls

Sachverhalt:

Die Gemeinde Sulzemoos hat das Aufstellungsverfahren zum o. g. Bebauungsplan vor Ablauf des
31.12.2022 nach § 13 b BauGB formlich eingeleitet und macht nach § 215 a BauGB vom erganzen-
den Verfahren Gebrauch. Hierflir hat sie nach den vorgegebenen Kriterien der Anlage 2 zu 8§ 13 a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB eine Vorprifung des Einzelfalls vorgenommen. Der Gemeinderat hat in der
letzten Sitzung dem Entwurf der Vorprifung des Einzelfalls in der Fassung vom 01.07.2024 zuge-
stimmit.

Die Verwaltung wurde beauftragt, die Behtérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen, zur Vorprifung des Einzelfalls anzuho-
ren.

Dies ist in der Zeit vom 25.06.2024 - 10.07.2024 erfolgt. An der Anhdrung haben sich das Wasserwirt-
schaftsamt Minchen und die Untere Naturschutzbehdrde am Landratsamt Dachau beteiligt. Einwen-
dungen gegen das Ergebnis der Vorprifungen wurden nicht vorgetragen bzw. erhebliche negative
Umweltauswirkungen nicht festgestellt.

Die Gemeinde kommt nach der Vorprifung des Einzelfalls zu dem Ergebnis, dass sich durch das Vor-
haben voraussichtlich keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4
in der Abwégung zu berlcksichtigen waren, ergeben. Das Bebauungsplanverfahren kann demnach
mit den Verfahrenserleichterungen nach § 13 a BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB fortgefiihrt werden.

Die Fortfuhrung des Verfahrens ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist
ortsublich bekanntzumachen (§ 215a Absatz 3 Satz 3 BauGB).

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahmen zur Kenntnis und kommt auf Grund der Vorprifung des
Einzelfalls entsprechend den Vorgaben des § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 zu der Einschéatzung,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Das Bebauungsplanverfahren wird demnach mit den Verfahrenserleichterungen nach § 13 a BauGB
ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB fortgefuhrt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Fortfihrung des Verfahrens ohne Durchfuhrung einer Umweltpru-
fung gemal § 215a Absatz 3 Satz 3 BauGB ortsiblich bekanntzumachen.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Billigungsbeschluss

Sachverhalt:

Dem Gemeinderat liegt der Satzungsentwurf des Planungsverbands AuRRerer Wirtschaftsraum Miin-
chen inkl. Begriindung vom 11.07.2024 (Vorabzug Entwurf) vor.
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Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Planungsverbandes AuRerer Wirtschaftsraum Munchen fir
den Bebauungsplan Orthofen ,Wirtsgarten“ mit folgenden Anderungen:

- Je Doppelhaushélfte ist eine Wohneinheit zulassig.

- Wandhohe: das Wort ,traufseitig” ist zu streichen

- Die Festsetzung 4.3 soll erganzt werden: die Uberschreitung der Baugrenzen ist in den Fla-
chen fir Kanalleitungsrecht nicht zulassig.

- Festsetzung 7.5: Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager und nicht der Eigentiimer

- Bei Doppelhauser keine Pultdacher zulassen.

- Unter die Hinweise soll eingefligt werden: Die StichstralRe ist zum Wenden mit Mullfahrzeugen
nicht geeignet. Deswegen mussen die Mulltonnen am Entleerungstag an der Ringstral3e auf-
gestellt werden.

Die Fassung der Satzung erhalt das Datum 22.07.2024.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Auslegungsbeschluss

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behodrden nach § 4 Abs. 2 BauGB vorzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Satzung uber die Aufhebung der Splitterverdichtungssatzung "Ziegelstadel"

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Sachverhalt:

Vorbemerkungen

Fir die Satzung Uber die Aufhebung der Splitterverdichtungssatzung ,Ziegelstadel“ der Gemeinde
Sulzemoos wurde die Beteiligung der Offentlichkeit i. V. m. der Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemafl 88 3 und. 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.11.2023 bis
einschlief3lich 22.12.2023 durchgefihrt.

Offentlichkeit
Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
Trager 6ffentlicher Belange

Keine Stellungnahmen haben abgegeben:
Landratsamt Dachau, Technischer Umweltschutz
Landratsamt Dachau, Untere Naturschutzbehérde
Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflege
Amt fur Landliche Entwicklung Oberbayern
Bayerischer Bauernverband, Geschéftsstelle Dachau
Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
Bund Naturschutz in Bayern e.V., Ortsgruppe Odelzhausen - Pfaffenhofen - Sulzemoos
Deutsche Bahn
Deutsche Telekom Technik GmbH
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Energienetze Bayern (Erdgas), Netzbetrieb d. Energie Stidbayern GmbH
Evangelische Kirche

Landesbund fir Vogelschutz

Telefénica Germany GmbH & Co. OHG

Vermessungsamt Dachau

Wasserwirtschaftsamt Minchen

Gemeinde Erdweg

Gemeinde Maisach

Gemeinde Schwabhausen

Stellungnahmen ohne Bedenken oder Anregungen haben abgegeben:

- Erzbischéfliches Ordinariat Miinchen, R1, FB Pastoralraumanalyse vom 08.12.2023
- Gemeinde Bergkirchen vom 05.12.2023

- Gemeinde Egenhofen vom 27.11.2023

- Gemeinde Odelzhausen vom 24.11.2023

- Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern vom 04.12.2023

- Landratsamt Dachau, Kommunale Abfallwirtschaft vom 29.11.2023

- Regionaler Planungsverband Minchen vom 12.12.2023

- Staatliches Bauamt Freising — Servicestelle Minchen vom 06.12.2023

Beschluss:

Der Gemeinderat Sulzemoos nimmt zur Kenntnis, dass o0.g. Trager ¢ffentlicher Belange keine Anre-
gungen, Einwendungen, Bedenken oder Hinweise zur gegenstandlichen Planung vorzubringen haben
bzw. deren Belange durch die gegenstandliche Planung nicht beriihrt sind.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Stellungnahme des Landratamts Dachau, Rechtliche Belange, vom 11.12.2023

Sachverhalt:

Inhalt

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
in der Abwéagung nicht Giberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsver-
ordnungen):

Ein Verfahren gem. § 13 a BauGB ist fiir die Aufhebung der Splitterverdichtungssatzung ,Ziegelstadel®
nicht moglich. § 13 a Abs. 4 BauGB regelt diese Moéglichkeit nur fir Bebauungsplane.

Mdoglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen):
Regulares Verfahren gem. 88 3 und 4 BauGB

Abwagung

Da die Splitterverdichtungssatzung aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans ,Ziegelstadel®, in
dem die Auswirkungen auf die Schutzguter betrachtet wurden, erfolgt, sind infolge der Aufhebung der
Satzung keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten, sodass auf ein zweistufiges
Verfahren verzichtet wurde. Aufgrund dieser gegenseitigen Wechselwirkung der beiden Bauleitplane
wird an dem Verfahren gemaf § 13a BauGB festgehalten.

Daruber hinaus verweist die Gemeinde auf § 214 BauGB, wonach eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften nur beachtlich ist, wenn es sich um die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB handelt bzw. um formelle und materielle Fehler oder Abwagungsdefizite handelt; beides liegt
nicht vor.

Die Aufhebung der Satzung wird erst nach Bekanntmachung und Inkrafttreten des Bebauungsplanes
bekanntgemacht.
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Beschluss:

Entsprechend der fachlichen Wiirdigung und Abw&gung erfolgt keine Anderung der Satzung uiber die
Aufhebung der Splitterverdichtungssatzung.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Kreisbrandrat, vom 23.11.2023

Sachverhalt:

Inhalt

Zu oben bezeichnetem Vorhaben baten Sie um Stellungnahme hinsichtlich der Belange des Brand-
schutzes in Abstimmung mit der Feuerwehr.

Gegen den Bebauungsplan bestehen grundsétzlich keine Einwande.

1. Allgemeines

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden als Pflicht-
aufgabe, im eigenen Wirkungskreis daflir zu sorgen, dass drohende Brand- und Explosionsgefahren
beseitigt und Brande wirksam bekampft werden (abwehrender Brandschutz) sowie ausreichend tech-
nische Hilfe bei sonstigen Ungliicksféllen oder Notstanden im offentlichen Interesse geleistet wird
(technischer Hilfsdienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erfilllung dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer Leistungs-
fahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen, auszuriisten und zu unter-
halten.

Die Ausrustung der Freiwilligen Feuerwehren im betroffenen Bereich ist nach aktuellem Stand als
ausreichend zu bewerten.

2. Feuerwehr

Ortlich zustandige Feuerwehr: FF Sulzemoos

- Starke: 1 Léschgruppe nach FwDV 3 ist Uberwiegend gesichert zur Verfligung
- Einhaltung der Hilfsfrist: iberwiegend gesichert

- Bemerkungen: keine

Unterstitzende Feuerwehr: weitere Freiwillige Feuerwehren nach Bereichsfolge
- Bemerkungen: ein Hubrettungsgerat der Feuerwehr steht innerhalb der Hilfsfrist nicht zur Verfi-

gung.
3. Léschwasser

Durch die Gemeinde ist die notwendigen Léschwasserversorgung bereitzustellen und zu unterhalten.
Wird die Bereitstellung von Trinkwasser durch die Gemeinde an einen Zweckverband Ubertragen, sind
zudem Regelungen zur Bereitstellung von Loschwasser und deren Entnahme-einrichtungen (Hydran-
ten) einschliellich deren Pflege vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Entnah-
me von Léschwasser auch weiterhin fir Einsatze und Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr
jederzeit und kostenfrei moglich sind.

Die zur Verfiigung zu stellende Loschwassermenge richtet sich nach der Art und GréRRe der Bebauung
und ist dementsprechend zu ermitteln. Grundlage dafur ist das DVGW-Arbeits-blatt W 405.
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Bauliche Nutzung Reine Wohngebiete (WR) Gewerbegebiete (GE) Industrie-
nach §17 der Allgem. Wohngebiete (WA) Kerngebiete (MK) gebiete (Gl)
Baunutzungsveror- Besondere Wohngebiete (WB)
dung Mischgebiete (MI)
Dorfgebiete (MD)
Zahl der Vollge- N<=3 N>3 N<=3 N=1 N>1
schosse (N)
Geschossflachenan- 0,3 <= GFZ 0,7 < GFZ 03 <= 0,7 < GFZ 1<GFZ
zahl (GFZ) <=0,7 <=1,2 GFZ <=1 <=24
<=0,7
Baumassenanzahl - - - - - BMZ <=9
(BMZ)
Léschwasserbedarf
Bei unterschiedli- I/min I/min I/min I/min I/min I/min
cher Gefahr der (m3/h) (m3/h) (m3) (m3/h) (m3/h) (m3/h)
Brandausbreitung
Klein 800 1.600 800 1.600 1.600 1.600
(48) (96) (48) (96) (96) (96)
Mittel 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 3.200
(96) (96) (96) (96) (96) (192)
Grof 1.600 3.200 1.600 3.200 3.200 3.200
(96) (192) (96) (192) (192) (192)

Somit ergibt sich fir den vorliegenden Bereich ein Loschwasserbedarf von mindestens 96 m3/h tber
min. 2 h. (Hinweis: Kennzeichnung in der Tabelle).

Beim Bau von Gewerbebauten in diesem Gebiet ist eine Loschwassermenge von mindestens 1600
I/min (96 m3/h) Uber mindestens 2h bereitzustellen. Eine Neubewertung fur diesen Fall halten wir
dann fir erforderlich.

Die Loschwasserversorgung fur den ersten Loschangriff zur Brandbekdmpfung und Rettung von Per-
sonen muss in einer Entfernung von max. 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der
offentlichen Verkehrsflache aus und von max. 100 m bis zur Haupteingangstur sichergestellt sein. Die
erste Loschwasserentnahmestelle soll dabei eine Enthahme von mindestens 24 m3/h ermdglichen.
Daruber hinaus kdnnen weitere Entnahmestellen bis zu einer Entfernung von 300 m Lauflinie heran-
gezogen werden.

Ein Nachweis nach DVGW W405 ist durch den Wasserversorger vorzulegen.

Sofern die erforderliche Léschwassermenge Uber das Hydrantennetz nicht vollumfanglich zur Verfi-
gung gestellt werden kann, sind ergdnzend auch alternative Versorgungsmaoglichkeiten denkbar.
Loschwasserbrunnen, Loschwasserteiche und unterirdische Loschwasserbehdlter sind den einschla-
gigen DIN-Normen entsprechend zu errichten und zu unterhalten. Auf die dafiir notwendigen Flachen
fur die Feuerwehr ist dabei zu achten.

4. Flachen der Feuerwehr

Die Flachen der Feuerwehr sind nach der Richtlinie ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr zu
erstellen und in Betrieb zu halten, sowie entsprechend freizuhalten. Dies betrifft insbesondere not-
wendige Zufahrten, Durchfahrten und Durchgénge. So ist der Laufweg von einer fir die Feuerwehr
befahrbaren offentlichen Verkehrsflache bis zur Haustiire auf 50 m beschrénkt. Dariiber hinaus sind
weitere Abstimmungen erforderlich.

5. Leitern der Feuerwehr zur Sicherstellung des zweiten Flucht- und Rettungswegs

Ein zugelassenes Hubrettungsfahrzeug der Feuerwehr steht im betroffenen Bereich in der Hilfsfrist
nicht zur Verfugung.

Grundsatzlich wird durch die Feuerwehr als zweiter Flucht- und Rettungsweg die vierteilige Steckleiter
bereitgestellt und verwendet. Bei einer Gesamtlange von 8,40 m kann eine Rettung von Personen aus
einer Hohe von max. 8,00 m (Anstellwinkel 65 - 75 Grad) bei geeigneten Festhaltemdglichkeiten wie
beispielsweise Fensterrahmen oder Balkongelédnder ermdglicht werden. Dies entspricht i.d.R. einem
dreigeschossigen Gebaude (E + 2; Oberkante Fuf3boden 7,00 m + max. 1,00 m Bristungshdhe).

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt und bei denen die
oben genannten Bedingungen fiir den Einsatz der vierteiligen Steckleiter nicht gegeben sind, dirfen
nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr tber die erforderlichen Rettungsgerate wie Hubrettungs-
fahrzeuge verfugt.

Dies ist bei der Planung der Geb&ude hinsichtlich Hohe der oberen AufenthaltsrAume zur Sicherung
des zweiten Flucht- und Rettungswegs zu beachten.
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Bei der Betrachtung von Uber die Leitern der Feuerwehren zu rettenden Personen geht man von fol-
genden Punkten aus, was sich auf die Personenzahl in Nutzungseinheiten auswirkt.

- Bei Wohngebéauden je Nutzungseinheit 3-4 Personen

- Grundsatzlich selbstéandig handelnde und sich bewegende Menschen, Zeitansatz ca. 3 min pro Per-
son

- Bei mehr als 10 Personen, die Uiber Leitern der Feuerwehr zu retten sind, ist im Allgemeinen nicht
mehr von einer Rettung im Sinne einer kérperlichen Unversehrtheit auszugehen (Zeitbedarf ca. 30
min zuzuglich der Hilfsfrist von 10 min).

- Handelt es sich bei den zu rettenden Personen um Kinder, altere Personen, vergleichbare Perso-
nengruppen mit eingeschrankter Mobilitdt und Selbstrettungsfahigkeit, vergrof3ert sich der Zeitan-
satz bzw. reduziert sich die Anzahl der Uber die Leitern der Feuerwehr zu rettenden Personen ent-
sprechend.

In allen anderen Fallen ist eine Rettung durch die Feuerwehr Uber Leitern nicht anzusetzen. Der zwei-
te Rettungsweg muss dann ggf. baulich durch weitere Treppen (notwendige Treppen oder Fluchttrep-
pen) sichergestellt werden.

6. Anleiterbare Stellen

Fur den zweiten Flucht- und Rettungsweg aus Aufenthaltsbereichen im Dachgeschoss ist zu beach-
ten, dass evtl. Wege auf der Dachflache vom Austrittbereich der Aufenthaltsraume auf die Dachflache
bis zu einer moglichen Anleiterstelle fir die Feuerwehr hindernisfrei und ohne abschlielbare Abtren-
nungen begehbar sein missen.

Der horizontale Abstand zwischen fur die Rettung von Menschen notwendigen Dachfenstern und der
Traufe darf 1 m nicht Uberschreiten.

Sollen Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kommen, missen die daflir vorgesehenen Aufstellflachen
eben und zu jederzeit freigehalten sein entsprechend den Regelungen fir Flachen fir die Feuerwehr.

Der Transportweg fir tragbare Leitern der Feuerwehr darf 50 m Lauflange nicht tberschreiten. Die
Entfernung wird entweder von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus gemessen oder von den daftir vor-
gesehenen Bewegungsflachen im Sinne der Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr.

Abwéagung
Die aufgefihrten Hinweise betreffen die nachfolgende Bebauungsplanebene; auf die Beschlussvorla-
ge zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Beschluss:

Entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwéagung erfolgt keine Anderung der Satzung uber die
Aufhebung der Splitterverdichtungssatzung.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom 24.11.2023

Sachverhalt:

Inhalt

Planung

Die Gemeinde beabsichtigt die 1992 aufgestellte Splitterverdichtungssatzung aufzuheben und durch
einen einfachen Bebauungsplan zu ersetzen. Der Bereich entspréache nicht mehr den Mafistédben
einer Splittersiedlung und soll als Innenbereich gemaf § 34 BauGB behandelt werden. Das ca. 1,9 ha
grof3e Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt und soll im
Bebauungsplan ohne Gebietscharakter festgesetzt werden. Die Planung orientiert sich im Wesentli-
chen am Bestand.
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Bewertung
Vor dem Hintergrund der raumordnerischen Ziele, ist eine Innenentwicklung zu priorisieren (LEP 3.2

Z) sowie eine Zersiedelung zu vermeiden (LEP 3.3 Z) und damit die Aufstellung eines Bebauungs-
plans fur das zum Innenbereich entwickelte Plangebiet zu begrifRen. Den Zielsetzungen tragt zudem
der sich am aktuellen Bestand orientierte Planumgriff Rechnung. Im dargestellten Siedlungsgebiet
existieren gemaf Darstellung des Rauminformationssystems Bayern RISBY lediglich Potenzialflachen
fur weitere Siedlungsentwicklung in geringem Umfang. Es wird daher begruf}t, dass die Gemeinde mit
der Aufstellung des Bebauungsplans die Grundlagen schafft, die stadtebauliche Ordnung der Siedlung
zu gewahrleisten. Eine dartberhinausgehende weitere Siedlungsentwicklung ist an diesem Standort —
auch aufgrund nachfolgend dargestellter Aspekte — nicht zu empfehlen.

Der Planumgriff grenzt an die Baubeschrénkungszone der A8. Auch in Bezug auf die sudlich angren-
zenden Gewerbeflachen empfiehlt sich zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Situation die
Beteiligung der zustandigen Fachbehorde.

Die Schutzgutkarte des Landesamts fir Umwelt stellt das Gebiet selbst als Belastungsstufe 2 dar mit
einer weniger gunstigen, aber keiner unginstigen humanbioklimatischen Situation unter Annahme
eines schwachen oder starken Klimawandels. Allerdings grenzen sowohl ndrdlich wie auch stdlich an
starker belastete Flachen direkt an das Plangebiet. GemalR LEP 1.3.2 (G) sollen die raumlichen Aus-
wirkungen von klimabedingten Naturgefahren bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mal3nah-
men berucksichtigt werden. Eine weitere Verdichtung und Versiegelung ist vor diesem Hintergrund zu
prafen.

Westlich angrenzend befinden sich mit dem Steindlbachgraben Flachen, die dem Uberdrtlichen, regio-
nalen Biotopverbundsystem zugeordnet sind, dessen Belange zu berucksichtigen sind (RP 14 B | Z
1.3.2und Z 1.3.3).

Ergebnis
Gegen die Aufhebung der Splitterverdichtungssatzung bestehen keine raumordnerischen Einwande.

Der einfache Bebauungsplan steht bei Berlcksichtigung bzw. Beachtung o.g. Ziele und Grundsatze
den Erfordernissen der Raumordnung grundsatzlich nicht entgegen. Wir bitten die gegebenen Hinwei-
se zu beriicksichtigen.

Hinweis

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass sich die Stellungnahme nicht auf die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit und den Umgriff der Satzung bezieht. Die baurechtliche Beurteilung obliegt dem Landrat-
samt.

Im Ubrigen bitten wir mit Blick auf die Aktualisierung unseres Raumordnungskatasters um entspre-
chende Mitteilung, sobald Bauleitplane beziglich der verfahrensgegenstéandlichen Anderung Rechts-
kraft erlangen (vgl. Art. 30, 31 BayLpIG).

Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Aufhebung der Splitterverdichtungssatzung keine
raumordnerischen Einwande bestehen. Die aufgefiihrten Hinweise betreffen die nachfolgende Bebau-
ungsplanebene; auf die Beschlussvorlage zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Beschluss:
Entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung erfolgt keine Anderung der Satzung tber die

Aufhebung der Splitterverdichtungssatzung.

Abstimmungsergebnis: 12:0



Gemeinde Sulzemoos

Beschlussbuch Seite 11 Sitzung des Gemeinderats der Gemeinde Offentlicher Teil
Sulzemoos vom 22.07.2024

6.1.4 Stellungnahme der Autobahn GmbH des Bundes vom 11.12.2023

Sachverhalt:

Inhalt

Die Bauleitplanungen "Ziegenstadel" der Gemeinde Sulzemoos haben einen Abstand von ca. 88 m
zum aufleren befestigten Fahrbahnrand der A 8/W und liegen somit innerhalb des Geltungsbereiches
(40 m Bauverbots- bzw. 100 m - Baubeschrankungszone) nach § 9 Abs. 1 FStrG und § 9 Abs. FStrG.

Ein Ausbau der A 8/W im gegenstandlichen Bereich ist mittel- bis langfristig nicht vorgesehen.

In die textlichen Festsetzungen/Hinweise und die Begriindung der jeweiligen Bauleitplane ist Folgen-
des aufzunehmen bzw. zu erganzen:

e Langs der Autobahn diurfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter, gemessen
vom &auRReren befestigten Rand der Fahrbahn, nicht errichtet werden, 8 9 Abs. 1 FStrG. Einer
moglichen Unterschreitung der 40-Meter Grenze wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
pauschal nicht zugestimmt und bedarf der konkreten Priifung im Einzelfall (§ 9 Abs 8 FStrG).
Hochbau im Sinne des Gesetzes ist jede bauliche Anlage, die mit dem Erdboden verbunden ist
und Uber die Erdgleiche hinausragt. Das gilt z.B. auch fir die Aufstellung von Containern, die nur
durch ihre eigene Schwere ortsfest auf dem Erdboden ruhen, Uberdachungen, tiberdachte Stell-
platze, Masten, Pylone etc. und gilt auch entsprechend fir Aufschittungen oder Abgrabungen
gréRBeren Umfangs.

e Bezlglich der mit einem Pflanzgebot oder auch als Ausgleichsflache festgesetzten Bereiche in-
nerhalb der 40 m - Anbauverbotszone ist auch hier klar zu regeln, dass auch keine (baulichen)
Anlagen errichtet werden dirfen, die den Vorschriften des 8 9 Abs. 1 FStrG zuwiderlaufen.

e GemdR 8 9 Abs. 2 FStrG bedurfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstral3en-
Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter und
langs der Bundesstralen aulRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimm-
ten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom aulleren befestigten Rand der
Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden.

e Allgemein: Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) in den Anbau-
verbots- und Anbaubeschrankungszonen bedirfen der Genehmigung bzw. Zustimmung durch das
Fernstralen-Bundesamt.

e Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs zu geféhrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei genlgt be-
reits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird
verwiesen. Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustim-
mung des FernstralBen-Bundesamtes.

e Photovoltaikanlagen sind so zu errichten, dass eine Blendwirkung auf die angrenzende BAB aus-
geschlossen wird.

e Beziglich der Errichtung von Z&unen wird auf § 11 Abs. 2 FStrG verwiesen. Demgemaf durfen
Anpflanzungen, Z&aune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht fest verbundene
Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit (konkret) beeintrachtigen.
Soweit sie bereits vorhanden sind, haben die Eigentimer ihre Beseitigung zu dulden. Die Einord-
nung der Zaunanlage unter 8 11 FStrG oder ggf. unter § 9 FStrG bedarf einer konkreten Prifung
im Einzelfall.

Hinweis:

Das Bauvorhaben ist aufgrund der unmittelbaren Autobahnnéhe erheblichen La&rmimmissionen aus-
gesetzt. Ggf. erforderliche Larmschutzmaflinahmen hat der Antragsteller auf seine Kosten vorzuneh-
men. Hinsichtlich dieser Kosten bestehen keine Erstattung- bzw. Entschadigungsanspriiche oder
sonstige Forderungen gegentber der Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Stdbayern und
deren Mitarbeitern.
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Mit den vorgelegten Planungsunterlagen besteht Einverstandnis.

Abwagung
Die aufgefiihrten Hinweise betreffen die nachfolgende Bebauungsplanebene; auf die Beschlussvorla-
ge zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Beschluss:

Entsprechend der fachlichen Wirrdigung und Abwagung erfolgt keine Anderung der Satzung uber die
Aufhebung der Splitterverdichtungssatzung.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH, Servicestelle UnterschleiRheim, vom 24.11.2023

Sachverhalt:

Inhalt
Gegen das o0.g. Planungsvorhaben bestehen keine grundséatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassen-
achse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizu-
halten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume
und tiefwurzelnde Straucher diurfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Ab-
stand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmaflinahmen durchzufuhren.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstrei-
fen ohne Baumbestand mdglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue
erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralBenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der

Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und Er-

schlieBungsstraRen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden kén-

nen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

e Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen Ho6-
henangaben der ErschlieBungsstrallen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstiicksgren-
zen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.

e Fur die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfigung
zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintréachtigungen durchgefihrt werden
kénnen.

Fir Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einfuhrungssysteme, welche bis
mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Priifungsnachweis der Einfiihrung ist
nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung auf-
zunehmen.

Die StandarderschlieBung fur Hausanschlisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der Bebau-
barkeit oder eines erhdhten elektrischen Bedarfs héhere Anschlussleistungen gewiinscht, ist eine
gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung der Erschliel3ung erforderlich.
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Auskunfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdénnen Sie online tUber unser Plan-
auskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fiur die Beteiligung und stehen lhnen fir Ruckfragen jederzeit gerne zur Verfigung.

Abwagung
Die aufgefiihrten Hinweise betreffen die nachfolgende Bebauungsplanebene; auf die Beschlussvorla-
ge zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Beschluss:

Entsprechend der fachlichen Wirrdigung und Abwagung erfolgt keine Anderung der Satzung uber die
Aufhebung der Splitterverdichtungssatzung.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Stellungnahme des Amts fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Firstenfeldbruck, vom
27.12.2023

Sachverhalt:
Inhalt
Auf den Punkt 3.3 des Bebauungsplanes legen wir auf3ersten Wert.

Ansonsten haben wir keine Einwéande.

Abwéagung
Der aufgefiihrte Hinweis betrifft die nachfolgende Bebauungsplanebene; auf die Beschlussvorlage
zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Beschluss:

Entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwéagung erfolgt keine Anderung der Satzung uber die
Aufhebung der Splitterverdichtungssatzung.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Stellungnahme der Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern vom 22.12.2023

Sachverhalt:

Inhalt

Die Gemeinde Sulzemoos beabsichtigt die seit 1993 rechtskraftige ,Splitterverdichtungssatzung® auf-
zuheben und mit Erweiterungen ergénzt, einen einfachen Bebauungsplan im insgesamt nun 1,9 ha
groRen Bereich der Ortslage Ziegelstadel nordlich des Gewerbegebiets Sulzemoos zur stddtebau-
lichen Ordnung an deren Stelle aufzustellen, auch um gewisse Nachverdichtungsmdéglichkeiten durch
die festgelegten groRrAumigen Baugrenzen sowie das neu festgesetzte Mald der baulichen Nutzung
mit GRZ 0,5 und GFZ von 1,2 zu schaffen. Kiinftige Bauvorhaben im Geltungsbereich richten sich,
was die Art der baulichen Nutzung betrifft, nach § 34 BauGB.

Die Grundstiicke sind bereits wohnbaulich, aber auch durch kleine Handwerks- und Gewerbebetriebe
genutzt.

Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fiir die Gelegenheit zur AuRerung.

Zu o.a. Planvorhaben bestehen von unserer Seite prinzipiell keine Anmerkungen oder Einwénde.


http://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html
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Im Rahmen der weiteren Planungen ist, dem Gebietscharakter mit seiner dorflichen Struktur entspre-
chend, das Nebeneinander von nicht (wesentlich) stérenden, gewerblichen Nutzungen und Wohnen
weiterhin zu fordern. Eine gute Nutzungsmischung tragt zur nachhaltigen Entwicklung eines lebendi-
gen Ortsteils bei, indem sie Arbeiten und Wohnen wieder nédher zusammenbringt und damit z.B. auch
wohnortnahe Arbeits- und Ausbildungsplatze sichert.

Abwagung
Der aufgefiihrte Hinweis betrifft die nachfolgende Bebauungsplanebene; auf die Beschlussvorlage
zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Beschluss:

Entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwéagung erfolgt keine Anderung der Satzung uber die
Aufhebung der Splitterverdichtungssatzung.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Stellungnahme des Zweckverbands der Wasserversorgungsgruppe Sulzemoos-Arnbach vom
21.12.2023

Sachverhalt:

Inhalt
Der Zweckverband hat keinerlei Bedenken und keine Anregungen bezuglich der bauleitplanerischen
Maflnahmen der Gemeinde Sulzemoos den Ortsteil Ziegelstadel betreffend.

Der Ortsteil ist vollstandig von uns erschlossen, die MalRnahmen berlhren uns insofern nicht, zumal ja
auch keine neuen Bauflachen durch den beabsichtigten Bebauungsplan ausgewiesen werden sollen.

Abwéagung
Der aufgefiihrte Hinweis betrifft die nachfolgende Bebauungsplanebene; auf die Beschlussvorlage
zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Beschluss:

Entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwéagung erfolgt keine Anderung der Satzung uber die
Aufhebung der Splitterverdichtungssatzung.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Satzungsbeschluss

Beschluss:

1. Der Gemeinderat beschlie3t die vom Planungsbiiro OPLA ausgearbeiteten Unterlagen zur Satzung
Uber die Aufhebung der Splitterverdichtungssatzung ,Ziegelstadel” in der Fassung vom 22.07.2024
als Satzung gemaf § 10 BauGB.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss fir die Aufhebung der Splitterverdich-

tungssatzung ,Ziegelstadel“ in der Fassung vom 22.07.2024 gleichzeitig mit Inkrafttreten des Be-
bauungsplans ,Ziegelstadel“ bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: 12:0
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7 Bebauungsplan "Ziegelstadel"

7.1 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Sachverhalt:

Vorbemerkungen

Fir den Bebauungsplan ,Ziegelstadel* der Gemeinde Sulzemoos wurde die Beteiligung der Offent-
lichkeit i. V. m. der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman 88 3
und. 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.11.2023 bis einschlie3lich 22.12.2023 durchgefihrt.

Offentlichkeit
Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
Trager 6ffentlicher Belange

Keine Stellungnahmen haben abgegeben:
- Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflege
- Amt fur Landliche Entwicklung Oberbayern
- Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Dachau
- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
- Bund Naturschutz in Bayern e.V., Ortsgruppe Odelzhausen - Pfaffenhofen - Sulzemoos
- Deutsche Bahn
- Energienetze Bayern (Erdgas), Netzbetrieb d. Energie Stidbayern GmbH
- Evangelische Kirche
- Landesbund fiir Vogelschutz
- Telefénica Germany GmbH & Co. OHG
- Vermessungsamt Dachau
- Gemeinde Maisach
- Gemeinde Schwabhausen

Stellungnahmen ohne Bedenken oder Anregungen haben abgegeben:

- Deutsche Telekom Technik GmbH vom 13.12.2023

- Erzbischéfliches Ordinariat Miinchen, R1, FB Pastoralraumanalyse vom 08.12.2023
- Gemeinde Bergkirchen vom 05.12.2023

- Gemeinde Egenhofen vom 27.11.2023

- Gemeinde Erdweg vom 28.11.2023

- Gemeinde Odelzhausen vom 24.11.2023

- Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern vom 04.12.2023
- Landratsamt Dachau, Kommunale Abfallwirtschaft vom 29.11.2023

- Regionaler Planungsverband Minchen vom 12.12.2023

- Staatliches Bauamt Freising — Servicestelle Minchen vom 06.12.2023

Beschluss:

Der Gemeinderat Sulzemoos nimmt zur Kenntnis, dass o.g. Trager oOffentlicher Belange keine Anre-
gungen, Einwendungen, Bedenken oder Hinweise zur gegensténdlichen Planung vorzubringen haben
bzw. deren Belange durch die gegenstandliche Planung nicht berthrt sind.

Abstimmungsergebnis: 12:0
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7.1.2

Sulzemoos vom 22.07.2024

Stellungnahme des Landratamts Dachau, Rechtliche Belange, vom 11.12.2023

Sachverhalt:

Inhalt

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
in der Abwagung nicht Giberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsver-
ordnungen):

Ein Verfahren gem. § 13 a BauGB ist nicht méglich. Dieses Verfahren ist nur Bauflachen im Innenbe-
reich zulassig.

Das Gebiet ,Ziegelstadel® ist aber im Aulenbereich.

Mdoglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen):
Anderung des FNP und Aufstellen eines BP im Parallelverfahren gem. § 8 Ill BauGB. Zu diesem Ver-
fahren wurde der Gemeinde bereits in einem Gesprach am 11.03.2021 geraten.

Abwagung

Zwischenzeitlich hat ein Vor-Ort-Termin mit Vertretern des Landratsamtes stattgefunden. Bei diesem
Termin wurde seitens des Landratsamtes festgestellt, dass die Bebauung im Plangebiet als Innenbe-
reich gewertet werden kann. Somit kann das Verfahren nach § 13a BauGB beibehalten werden; eine
Anderung der Planung bzgl. der Verfahrensart erfolgt daher nicht.

Beschluss:

Entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung erfolgt keine Anderung des Bebauungsplans.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Naturschutz, vom 18.12.2023

Sachverhalt:

Inhalt

Zu 8§ 5 (3) Baumerhalt und Neupflanzung (Textliche Festsetzung)

Laut Textliche Festsetzung ist der Gehdlzbestand zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiit-
zen, darf jedoch im Zuge eines Bauvorhabens unter der Vorgabe von entsprechender Ersatzpflanzung
entfernt werden. Da sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans jedoch auch einzelne Baume mit
Kronendurchmesser von teils bis zu 15 m befinden, welche den doérflichen Charakter pragen, sollten
zumindest diese Gehdlze und die randlichen Gehdélzstrukturen als zu erhalten festgesetzt und im Be-
bauungsplan als Planzeichen dargestellt werden. Selbst in der zu aufhebenden Splitterverdichtungs-
satzung ,Ziegelstadel” sind Baume als zu erhalten dargestellt. Alte Bdume mit groRen Ausmalen sind
allein aufgrund der deutlich héheren Okosystemleistung gegeniiber jungen Nachpflanzungen und dem
damit verbundenen positiven Effekt auf die Umgebung sowie der Eignung als Habitatpotential v.a. fur
Voégel und Flederméuse zu erhalten.

Zu Ziffer 8. Artenschutz (Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen)
Aus Artenschutzgriinden sollten eben genau Geholze oder Geholzbestande, welche Habitatstrukturen
aufweisen fir die Artenvielfalt erhalten bleiben.

Abwagung
Den ,dorflichen Charakter prdgende Bestandsbdume, die sich auf3erhalb der blauen Baugrenzen
befinden, werden per Planzeichen als zu erhalten festgesetzt.

Beschluss:
Entsprechend der fachlichen Wiirdigung und Abwagung erfolgt eine Anderung der Planzeichnung zum

Bebauungsplan.

Abstimmungsergebnis: 12:0
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7.1.3 Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Technischer Umweltschutz, vom 30.11.2023

Sachverhalt:

Inhalt

Verkehrslarm

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich von Verkehrslarm ausgehend von der nérdlich gelegenen
Bundesautobahn A8. Entsprechend der Larmkartierung des Bayer. Landesamtes fir Umwelt sind im
stdlichen Planbereich Beurteilungspegel von 55 bis 59 dB(A) dargestellt. An der ndérdlichen Be-
standsbebauung sind sogar Beurteilungspegel von 60 dB(A) und dariiber abgebildet. Dies ist fir die
vorliegende Planung jedoch nur bedingt aussagekréftig, da die Berechnungspunkte der Larmkartie-
rung nur 4 m Uber Geldnde liegen und bei den geplanten Gebdudehthen mit drei Vollgeschossen
erfahrungsgemalfd noch héhere Beurteilungspegel zu erwarten sind.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass inshesondere an den Nordfassaden, ggf. auch an Ost- und
Westfassaden, Beurteilungspegel zu erwarten sind, die Uber dem Grenzwert der 16. BImSchV fur
Mischgebiete von 54 dB(A) nachts liegen. Da geméal Rechtsprechung des BVerwG (Az. 4 C 40/87
und 4 A 18/04) bei Unterschreitung der Grenzwerte fir Mischgebiete die Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse noch als gegeben anzusehen sind, sind bei Uberschreitung dieser Werte ungesun-
de Wohnverhéltnisse nicht auszuschlieRen. Bei Erreichen oder Uberschreiten der Larmsanierungs-
werte der 16. BImSchV von 60 dB(A) nachts liegt zudem ein wichtiges Indiz fir Gesundheitsgefahr
durch Verkehrslarm vor.

Aus fachlicher Sicht sind daher bei Neubauten oder Anderungen von schutzbediirftigen Nutzungen an
Nord- und ggf. Ost- und Westfassaden im Plangebiet LarmschutzmaRnahmen vorzusehen. Bei Uber-
schreitung der Larmsanierungswerte der 16. BImSchV von 60 dB(A) nachts sind Fenster zur Belif-
tung von Schlaf- und Kinderzimmern mit baulichen Schallschutzmaflinahmen wie z. B. verglaste Vor-
bauten, Prallscheiben, Hafencity-Fenster etc. zu versehen. Durch diese MaRnahmen ist sicherzustel-
len, dass bei teilgedffnetem Fenster in Schlaf- und Kinderzimmern im Innenraum nachts 30 dB(A)
nicht tiberschritten werden.

Bei Beurteilungspegeln von 54 bis 59 dB(A) nachts kénnen Fenster zur Bellftung von Schlaf- und
Kinderzimmer auch alternativ mit fensterunabhéngigen schallgedammten Liftungseinrichtungen aus-
gestattet werden. Eine ausreichende Luftwechselrate muss sichergestellt werden.

Aus fachlicher Sicht ist eine detaillierte Berechnung der Beurteilungspegel im Rahmen einer schall-
technischen Untersuchung erforderlich, um fassaden- und stockwerksscharfe Festsetzungen zum
Larmschutz treffen zu kdnnen.

Zudem bitten wir die Begriindung entsprechend anzupassen.

Gewerbeldrm

Entsprechend Nr. 6.7 der Begriindung sollen im Planbereich Wohnraum und Arbeitsplatze geschaffen
werden. Eine Vereinbarkeit moglicher gewerblicher Nutzungen mit der geplanten Wohnnutzung sollte
im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigungen gepruft werden. Wir empfehlen daher fir
gewerbliche Nutzungen die Genehmigungsfreistellung auszunehmen.

Hinweise zum Immissionsschutz

In Nr. 3.1 wird auf die Vorlage eines Schallschutznachweises bei Neuerrichtung und Anderung von
Bauvorhaben verwiesen. Entsprechend der technischen Baubestimmungen ist aktuell die DIN 4109-1:
2018-01 einzuhalten. Wir bitten um Aktualisierung des Textes und bitten den Schallschutznachweis
fir Neubauten oder Anderungen als Festsetzung aufzunehmen.

Betriebsbereich:

Wir bitten, folgenden Hinweis in die Begriindung aufzunehmen:

Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemaf 83 Nr. 5a BImSchG vorhanden. Insofern
sind gemafl § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzob-
jekte gemalf § 3 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten.
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Abwagung
Den Einwanden kann teilweise nachgekommen werden.

Verkehrslarm

Der Gemeinde ist diese Sachverhalt bekannt. Dem Bebauungsplan ist zu entnehmen, dass im We-
sentlichen keine neuen schutzbedirftigen Nutzungen zugelassen werden. Es wird im Wesentlichen
das bestehende Gebiet neu geordnet. Somit werden durch den Bebauungsplan keine neuen Konflikte
geschaffen, da das Baurecht auch ohne den Bebauungsplan vorhanden ist.

Die vom Landratsamt richtigerweise geforderten MalBnahmen zum Larmschutz sind im Rahmen der
Genehmigungsplanung entsprechend anzuwenden. Um dies zu verdeutlichen, wird zuséatzlich ein
Hinweis auf den erforderlichen Schallschutz unter Pkt. 3.1 der textlichen Hinweise und nachrichtlichen
Ubernahmen aufgenommen.

Zudem wird die Begriindung unter Pkt. 6.7, 8.1 und 8.7 ge&ndert und erganzt.

Die Festsetzung von fassaden- und stockwerksscharfen Festsetzungen zum Larmschutz sind in der
Regel nur bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mdglich, da gerade bei einem, wie hier
vorliegenden Angebotsbebauungsplan, die Ausrichtung der Fassaden und die maximal zulassigen
Hohen der Stockwerke nicht festgesetzt sind, erfolgt eine solche Festsetzung nicht.

Gewerbeldrm
Dem Einwand wird nachgekommen. Die Genehmigungsfreistellung wird ausgenommen.

Hinweise zum Immissionsschutz
Der Hinweis unter Punkt 3.1 wird entsprechend aktualisiert.

Betriebsbereich:
Der Hinweis wird so ibernommen. Die Begriindung wird dahingehend erganzt.

Weitere Fachliche Wiirdigung
Zwischenzeitlich hat ein Vor-Ort-Termin mit dem LRA stattgefunden. Als Ergebnis ist nun die Festset-
zung eines ,Besonderen Wohngebietes” nach § 4a BauNVO vorgesehen.

Das fur den Gewerbeldarm relevante Regelwerke, die TA Larm, kennt kein besonderes Wohngebiet.
Daher wird zur Klarstellung die Begriindung wie folgt erganzt:

Es wird fir das Plangebiet ein ,Besonderen Wohngebietes“ nach §4a BauNVO festgesetzt. Das flr
den Gewerbelarm relevante Regelwerke, die TA Larm, kennt kein besonderes Wohngebiet. Eine
Festsetzung der zutreffenden Schutzwirdigkeit eines Mischgebietes ist mangels Erméachtigung nicht
moglich. Gleichwohl geht die Gemeinde fir das Plangebiet von der Schutzwirdigkeit eines Mischge-
bietes aus. Dies ist sachgerecht, da bisher auch die Schutzwirdigkeit eines Mischgebietes gegeben
war. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm sind in einem Mischgebiet und in einem Dorfgebiet iden-
tisch. Somit ergibt sich auch keine Diskrepanz zur geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes.

Es ergeben sich weder fur die schutzbedirftigen Nutzungen im Plangebiet, noch fiir die Emittenten im
Umfeld des Plangebiets Nachteile. Dies steht dann auch im Einklang mit den bestehenden und ge-
planten gewerblichen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes. Bei der Larmbetrachtung zur Gewer-
begebietserweiterung wurde von der Schutzwuirdigkeit eines Dorfgebietes fir das hier gegenstandli-
che Plangebiet angenommen.

Beschluss:

Entsprechend der fachlichen Wiirdigung und Abwagung erfolgt eine Anderung des Bebauungsplans.

Abstimmungsergebnis: 12:0
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7.1.4 Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Kreisbrandrat, vom 23.11.2023

Sachverhalt:

Inhalt

Zu oben bezeichnetem Vorhaben baten Sie um Stellungnahme hinsichtlich der Belange des Brand-
schutzes in Abstimmung mit der Feuerwehr.

Gegen den Bebauungsplan bestehen grundsétzlich keine Einwande.

1. Allgemeines

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden als Pflicht-
aufgabe, im eigenen Wirkungskreis dafiir zu sorgen, dass drohende Brand- und Explosionsgefahren
beseitigt und Brande wirksam bekampft werden (abwehrender Brandschutz) sowie ausreichend tech-
nische Hilfe bei sonstigen Unglicksféllen oder Notstanden im offentlichen Interesse geleistet wird
(technischer Hilfsdienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erfullung dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer Leistungs-
fahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen, auszuriisten und zu unter-
halten.

Die Ausrlstung der Freiwilligen Feuerwehren im betroffenen Bereich ist nach aktuellem Stand als
ausreichend zu bewerten.

2. Feuerwehr

Ortlich zustandige Feuerwehr: FF Sulzemoos

- Starke: 1 Léschgruppe nach FwDV 3 ist Uberwiegend gesichert zur Verfiigung
- Einhaltung der Hilfsfrist: (iberwiegend gesichert

- Bemerkungen: keine

Unterstitzende Feuerwehr: weitere Freiwillige Feuerwehren nach Bereichsfolge
- Bemerkungen: ein Hubrettungsgerat der Feuerwehr steht innerhalb der Hilfsfrist nicht zur Verfu-

gung.
3. Léschwasser

Durch die Gemeinde ist die notwendigen Loschwasserversorgung bereitzustellen und zu unterhalten.
Wird die Bereitstellung von Trinkwasser durch die Gemeinde an einen Zweckverband tbertragen, sind
zudem Regelungen zur Bereitstellung von Loschwasser und deren Entnahme-einrichtungen (Hydran-
ten) einschliellich deren Pflege vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Entnah-
me von Léschwasser auch weiterhin fir Einsatze und Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr
jederzeit und kostenfrei moglich sind.

Die zur Verfiigung zu stellende Loschwassermenge richtet sich nach der Art und GroéRRe der Bebauung
und ist dementsprechend zu ermitteln. Grundlage daflr ist das DVGW-Arbeits-blatt W 405.

Bauliche Nutzung Reine Wohngebiete (WR) Gewerbegebiete (GE) Industrie-
nach §17 der Allgem. Wohngebiete (WA) Kerngebiete (MK) gebiete (Gl)
Baunutzungsveror- Besondere Wohngebiete (WB)
dung Mischgebiete (MI)
Dorfgebiete (MD)
Zahl der Vollge- N<=3 N>3 N<=3 N=1 N>1
schosse (N)
Geschossflachenan- 0,3 <= GFZ 0,7 < GFZ 03 <= 0,7 < GFZ 1<GFZ
zahl (GFZ) <=0,7 <=1,2 GFZ <=1 <=24
<=0,7
Baumassenanzahl - BMZ <=9
(BMZ)
Léschwasserbedarf
Bei unterschiedli- I/min I/min I/min I/min I/min I/min
cher Gefahr der (m3/h) (m3/h) (m3) (m3/h) (m3/h) (m3/h)
Brandausbreitung
Klein 800 1.600 800 1.600 1.600 1.600
(48) (96) (48) (96) (96) (96)
Mittel 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 3.200
(96) (96) (96) (96) (96) (192)
Grof 1.600 3.200 1.600 3.200 3.200 3.200
(96) (192) (96) (192) (192) (192)
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Somit ergibt sich fur den vorliegenden Bereich ein Loschwasserbedarf von mindestens 96 m3/h tber
min. 2 h. (Hinweis: Kennzeichnung in der Tabelle).

Beim Bau von Gewerbebauten in diesem Gebiet ist eine Loschwassermenge von mindestens 1600
I/min (96 m3/h) Gber mindestens 2h bereitzustellen. Eine Neubewertung fiir diesen Fall halten wir
dann fir erforderlich.

Die Loschwasserversorgung fir den ersten Léschangriff zur Brandbekampfung und Rettung von Per-
sonen muss in einer Entfernung von max. 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der
offentlichen Verkehrsflache aus und von max. 100 m bis zur Haupteingangstir sichergestellt sein. Die
erste Loschwasserentnahmestelle soll dabei eine Enthahme von mindestens 24 m3/h ermdglichen.
Daruber hinaus kdnnen weitere Entnahmestellen bis zu einer Entfernung von 300 m Lauflinie heran-
gezogen werden.

Ein Nachweis nach DVGW W405 ist durch den Wasserversorger vorzulegen.

Sofern die erforderliche Léschwassermenge Uber das Hydrantennetz nicht vollumfénglich zur Verfi-
gung gestellt werden kann, sind ergdnzend auch alternative Versorgungsmaoglichkeiten denkbar.
Loschwasserbrunnen, Loschwasserteiche und unterirdische Loschwasserbehélter sind den einschla-
gigen DIN-Normen entsprechend zu errichten und zu unterhalten. Auf die daflir notwendigen Flachen
fur die Feuerwehr ist dabei zu achten.

4. Flachen der Feuerwehr

Die Flachen der Feuerwehr sind nach der Richtlinie ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr zu
erstellen und in Betrieb zu halten, sowie entsprechend freizuhalten. Dies betrifft insbesondere not-
wendige Zufahrten, Durchfahrten und Durchgénge. So ist der Laufweg von einer fir die Feuerwehr
befahrbaren o6ffentlichen Verkehrsflache bis zur Haustiire auf 50 m beschrankt. Dartber hinaus sind
weitere Abstimmungen erforderlich.

5. Leitern der Feuerwehr zur Sicherstellung des zweiten Flucht- und Rettungswegs

Ein zugelassenes Hubrettungsfahrzeug der Feuerwehr steht im betroffenen Bereich in der Hilfsfrist
nicht zur Verfigung.

Grundsatzlich wird durch die Feuerwehr als zweiter Flucht- und Rettungsweg die vierteilige Steckleiter
bereitgestellt und verwendet. Bei einer Gesamtlange von 8,40 m kann eine Rettung von Personen aus
einer Hohe von max. 8,00 m (Anstellwinkel 65 - 75 Grad) bei geeigneten Festhaltemoglichkeiten wie
beispielsweise Fensterrahmen oder Balkongelander ermdglicht werden. Dies entspricht i.d.R. einem
dreigeschossigen Gebaude (E + 2; Oberkante Fu3boden 7,00 m + max. 1,00 m Bristungshdhe).

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt und bei denen die
oben genannten Bedingungen fir den Einsatz der vierteiligen Steckleiter nicht gegeben sind, dirfen
nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungsgerate wie Hubrettungs-
fahrzeuge verflgt.

Dies ist bei der Planung der Geb&ude hinsichtlich Hohe der oberen AufenthaltsrAume zur Sicherung
des zweiten Flucht- und Rettungswegs zu beachten.

Bei der Betrachtung von Uber die Leitern der Feuerwehren zu rettenden Personen geht man von fol-
genden Punkten aus, was sich auf die Personenzahl in Nutzungseinheiten auswirkt.

- Bei Wohngeb&uden je Nutzungseinheit 3-4 Personen

- Grundsatzlich selbstéandig handelnde und sich bewegende Menschen, Zeitansatz ca. 3 min pro Per-
son

- Bei mehr als 10 Personen, die Uber Leitern der Feuerwehr zu retten sind, ist im Allgemeinen nicht
mehr von einer Rettung im Sinne einer kérperlichen Unversehrtheit auszugehen (Zeitbedarf ca. 30
min zuzuglich der Hilfsfrist von 10 min).

- Handelt es sich bei den zu rettenden Personen um Kinder, altere Personen, vergleichbare Perso-
nengruppen mit eingeschrankter Mobilitdt und Selbstrettungsfahigkeit, vergrof3ert sich der Zeitan-
satz bzw. reduziert sich die Anzahl der Uber die Leitern der Feuerwehr zu rettenden Personen ent-
sprechend.
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In allen anderen Féllen ist eine Rettung durch die Feuerwehr Uber Leitern nicht anzusetzen. Der zwei-
te Rettungsweg muss dann ggf. baulich durch weitere Treppen (notwendige Treppen oder Fluchttrep-
pen) sichergestellt werden.

6. Anleiterbare Stellen

Fur den zweiten Flucht- und Rettungsweg aus Aufenthaltsbereichen im Dachgeschoss ist zu beach-
ten, dass evtl. Wege auf der Dachflache vom Austrittbereich der Aufenthaltsraume auf die Dachflache
bis zu einer mdglichen Anleiterstelle fir die Feuerwehr hindernisfrei und ohne abschlieRbare Abtren-
nungen begehbar sein missen.

Der horizontale Abstand zwischen fur die Rettung von Menschen notwendigen Dachfenstern und der
Traufe darf 1 m nicht tberschreiten.

Sollen Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kommen, missen die dafir vorgesehenen Aufstellflachen
eben und zu jederzeit freigehalten sein entsprechend den Regelungen fir Flachen fur die Feuerwehr.

Der Transportweg fir tragbare Leitern der Feuerwehr darf 50 m Lauflange nicht Gberschreiten. Die
Entfernung wird entweder von der o6ffentlichen Verkehrsflache aus gemessen oder von den dafir vor-
gesehenen Bewegungsflachen im Sinne der Richtlinien Gber Flachen fur die Feuerwehr.

Abwéagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfuhrungsplanung beachtet.
Zudem wird Pkt. 7 der Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen angepasst.

Beschluss:

Entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung erfolgt eine redaktionelle Anpassung des
Bebauungsplans.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom 24.11.2023

Sachverhalt:

Inhalt

Planung

Die Gemeinde beabsichtigt die 1992 aufgestellte Splitterverdichtungssatzung aufzuheben und durch
einen einfachen Bebauungsplan zu ersetzen. Der Bereich entsprache nicht mehr den Malstaben
einer Splittersiedlung und soll als Innenbereich gemaR § 34 BauGB behandelt werden. Das ca. 1,9 ha
groBe Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt und soll im
Bebauungsplan ohne Gebietscharakter festgesetzt werden. Die Planung orientiert sich im Wesentli-
chen am Bestand.

Bewertung
Vor dem Hintergrund der raumordnerischen Ziele, ist eine Innenentwicklung zu priorisieren (LEP 3.2

Z) sowie eine Zersiedelung zu vermeiden (LEP 3.3 Z) und damit die Aufstellung eines Bebauungs-
plans fir das zum Innenbereich entwickelte Plangebiet zu begriRen. Den Zielsetzungen tragt zudem
der sich am aktuellen Bestand orientierte Planumgriff Rechnung. Im dargestellten Siedlungsgebiet
existieren gemal Darstellung des Rauminformationssystems Bayern RISBY lediglich Potenzialflachen
fur weitere Siedlungsentwicklung in geringem Umfang. Es wird daher begriif3t, dass die Gemeinde mit
der Aufstellung des Bebauungsplans die Grundlagen schafft, die stadtebauliche Ordnung der Siedlung
zu gewahrleisten. Eine dartuberhinausgehende weitere Siedlungsentwicklung ist an diesem Standort —
auch aufgrund nachfolgend dargestellter Aspekte — nicht zu empfehlen.

Der Planumgriff grenzt an die Baubeschréankungszone der A8. Auch in Bezug auf die sudlich angren-
zenden Gewerbeflachen empfiehlt sich zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Situation die
Beteiligung der zustandigen Fachbehérde.
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Die Schutzgutkarte des Landesamts fir Umwelt stellt das Gebiet selbst als Belastungsstufe 2 dar mit
einer weniger gunstigen, aber keiner ungunstigen humanbioklimatischen Situation unter Annahme
eines schwachen oder starken Klimawandels. Allerdings grenzen sowohl nérdlich wie auch stdlich an
starker belastete Flachen direkt an das Plangebiet. Gemal LEP 1.3.2 (G) sollen die rdumlichen Aus-
wirkungen von klimabedingten Naturgefahren bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mafl3nah-
men berucksichtigt werden. Eine weitere Verdichtung und Versiegelung ist vor diesem Hintergrund zu
prafen.

Westlich angrenzend befinden sich mit dem Steindlbachgraben Flachen, die dem Uberértlichen, regio-
nalen Biotopverbundsystem zugeordnet sind, dessen Belange zu berlcksichtigen sind (RP 14 B | Z
1.3.2und Z 1.3.3).

Ergebnis
Gegen die Aufhebung der Splitterverdichtungssatzung bestehen keine raumordnerischen Einwénde.

Der einfache Bebauungsplan steht bei Beriicksichtigung bzw. Beachtung o.g. Ziele und Grundséatze
den Erfordernissen der Raumordnung grundsétzlich nicht entgegen. Wir bitten die gegebenen Hinwei-
se zu beriicksichtigen.

Hinweis

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass sich die Stellungnahme nicht auf die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit und den Umgriff der Satzung bezieht. Die baurechtliche Beurteilung obliegt dem Landrat-
samt.

Im Ubrigen bitten wir mit Blick auf die Aktualisierung unseres Raumordnungskatasters um entspre-
chende Mitteilung, sobald Bauleitplane beziglich der verfahrensgegenstéandlichen Anderung Rechts-
kraft erlangen (vgl. Art. 30, 31 BayLplG).

Abwagung
Das Landratsamt Dachau, Technischer Immissionsschutz wurde am Verfahren beteiligt und hat auch
eine Stellungnahme abgegeben; auf die zugehdrige fachliche Wiirdigung / Abwagung wird verwiesen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Es wird darauf hingewiesen, dass mit
dem Bebauungsplan die Zulassigkeiten der Splitterverdichtungssatzung kein zusatzliches Baurecht fir
Wohnnutzung weder Richtung Autobahn noch Richtung Gewerbegebiet geschaffen wird. Die Planung
I6st somit keine Verscharfung der rAumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren aus.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. In die westlich angrenzenden Flachen, die
dem Biotopverbundsystem zugeordnet sind, wird nicht eingegriffen.

Beschluss:

Entsprechend der fachlichen Wiirdigung und Abwéagung erfolgt keine Anderung des Bebauungsplans.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Stellungnahme der Autobahn GmbH des Bundes vom 11.12.2023

Sachverhalt:

Inhalt

Die Bauleitplanungen "Ziegenstadel" der Gemeinde Sulzemoos haben einen Abstand von ca. 88 m
zum aulleren befestigten Fahrbahnrand der A 8/W und liegen somit innerhalb des Geltungsbereiches
(40 m Bauverbots- bzw. 100 m - Baubeschrankungszone) nach § 9 Abs. 1 FStrG und § 9 Abs. FStrG.

Ein Ausbau der A 8/W im gegensténdlichen Bereich ist mittel- bis langfristig nicht vorgesehen.

In die textlichen Festsetzungen/Hinweise und die Begriindung der jeweiligen Bauleitplane ist Folgen-
des aufzunehmen bzw. zu erganzen:

e Langs der Autobahn diurfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter, gemessen
vom &ufReren befestigten Rand der Fahrbahn, nicht errichtet werden, § 9 Abs. 1 FStrG. Einer
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moglichen Unterschreitung der 40-Meter Grenze wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
pauschal nicht zugestimmt und bedarf der konkreten Prifung im Einzelfall (8 9 Abs 8 FStrG).
Hochbau im Sinne des Gesetzes ist jede bauliche Anlage, die mit dem Erdboden verbunden ist
und Uber die Erdgleiche hinausragt. Das gilt z.B. auch fir die Aufstellung von Containern, die nur
durch ihre eigene Schwere ortsfest auf dem Erdboden ruhen, Uberdachungen, iiberdachte Stell-
platze, Masten, Pylone etc. und gilt auch entsprechend fiir Aufschiittungen oder Abgrabungen
groReren Umfangs.

e Bezuglich der mit einem Pflanzgebot oder auch als Ausgleichsflache festgesetzten Bereiche in-
nerhalb der 40 m - Anbauverbotszone ist auch hier klar zu regeln, dass auch keine (baulichen)
Anlagen errichtet werden durfen, die den Vorschriften des 8 9 Abs. 1 FStrG zuwiderlaufen.

e GemaR 8 9 Abs. 2 FStrG bedurfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstralen-
Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter und
langs der Bundesstral3en aulRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimm-
ten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom aufieren befestigten Rand der
Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden.

e Allgemein: Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) in den Anbau-
verbots- und Anbaubeschrankungszonen bedirfen der Genehmigung bzw. Zustimmung durch das
FernstralBen-Bundesamt.

e Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei gentigt be-
reits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird
verwiesen. Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustim-
mung des Fernstralen-Bundesamtes.

¢ Photovoltaikanlagen sind so zu errichten, dass eine Blendwirkung auf die angrenzende BAB aus-
geschlossen wird.

e Bezuglich der Errichtung von Zaunen wird auf 8§ 11 Abs. 2 FStrG verwiesen. Demgemaf durfen
Anpflanzungen, Z&aune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht fest verbundene
Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit (konkret) beeintrachtigen.
Soweit sie bereits vorhanden sind, haben die Eigentiimer ihre Beseitigung zu dulden. Die Einord-
nung der Zaunanlage unter § 11 FStrG oder ggf. unter § 9 FStrG bedarf einer konkreten Priifung
im Einzelfall.

Hinweis:

Das Bauvorhaben ist aufgrund der unmittelbaren Autobahnnéhe erheblichen Larmimmissionen aus-
gesetzt. Ggf. erforderliche LarmschutzmalBhahmen hat der Antragsteller auf seine Kosten vorzuneh-
men. Hinsichtlich dieser Kosten bestehen keine Erstattung- bzw. Entschadigungsanspriiche oder
sonstige Forderungen gegenuber der Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Siudbayern und
deren Mitarbeitern.

Mit den vorgelegten Planungsunterlagen besteht Einverstandnis.

Abwagung
Die Hinweise zu den Hochbauten werden in der Begriindung erganzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die 40 m — Anbauverbotszone aufRerhalb des Bebauungspla-
numgriffs befindet und somit der vorliegende Bebauungsplan keine Festsetzungen bzgl. Pflanzgebo-
ten oder Ausgleichsflachen trifft. Damit erlbrigt sich eine derartige Regelung.

Die Hinweise zu den baulichen Anlagen gemal § 9 Abs. 2 FStrG werden in der Begriindung erganzt.

Die Hinweise zu den konkreten Bauvorhaben werden in der Begrindung erganzt.

Die Hinweise zu den Werbeanlagen werden in der Begriindung erganzt. Zudem wird darauf hinge-
wiesen, dass die Errichtung von Werbeanlagen an diese Stelle unwahrscheinlich ist.

Die Hinweise zu den Photovoltaikanlagen werden in der Begrindung erganzt.
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Die Hinweise zu der Errichtung von Zaunen werden in der Begriindung erganzt.

Der Hinweis bezlglich der Larmimissionen ist bereits unter Pkt. 3.2 der textlichen Hinweise und nach-
richtlichen Ubernahmen enthalten.

Beschluss:

Entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung erfolgen nachrichtliche Erganzungen der
Begriindung zum Bebauungsplan.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH, Servicestelle Unterschlei3heim, vom 24.11.2023

Sachverhalt:

Inhalt
Gegen das o0.g. Planungsvorhaben bestehen keine grundséatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassen-
achse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizu-
halten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume
und tiefwurzelnde Straucher diurfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Ab-
stand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmaflinahmen durchzufuhren.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grinstrei-
fen ohne Baumbestand mdglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue
erstellt werden. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaflnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der

Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und Er-

schlieBungsstraRen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden kén-

nen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

e Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen Ho-
henangaben der ErschlieBungsstrallen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstiicksgren-
zen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.

e Fur die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfigung
zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintréachtigungen durchgefihrt werden
kénnen.

Fur Kabelhausanschlisse durfen nur marktiibliche und zugelassene Einfiihrungssysteme, welche bis
mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der Einfiihrung ist
nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung auf-
zunehmen.

Die StandarderschlieBung fur Hausanschlisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der Bebau-
barkeit oder eines erhohten elektrischen Bedarfs hdhere Anschlussleistungen gewinscht, ist eine
gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung der Erschliel3ung erforderlich.
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Auskunfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdénnen Sie online tUber unser Plan-
auskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fiur die Beteiligung und stehen lhnen fir Ruckfragen jederzeit gerne zur Verfigung.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt. Die Hinweise werden in der Be-
grindung zum Bebauungsplan ergénzt.

Beschluss:

Entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung erfolgen nachrichtliche Erganzungen der
Begruindung zum Bebauungsplan.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Stellungnahme des Amts fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Firstenfeldbruck, vom
27.12.2023

Sachverhalt:
Inhalt
Auf den Punkt 3.3 des Bebauungsplanes legen wir auf3ersten Wert.

Ansonsten haben wir keine Einwéande.

Abwéagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Entsprechend der fachlichen Wiirdigung und Abwéagung erfolgt keine Anderung des Bebauungsplans.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Stellungnahme der Handwerkskammer fir Munchen und Oberbayern vom 22.12.2023

Sachverhalt:

Inhalt

Die Gemeinde Sulzemoos beabsichtigt die seit 1993 rechtskraftige ,Splitterverdichtungssatzung® auf-
zuheben und mit Erweiterungen ergénzt, einen einfachen Bebauungsplan im insgesamt nun 1,9 ha
groRen Bereich der Ortslage Ziegelstadel nordlich des Gewerbegebiets Sulzemoos zur stidtebau-
lichen Ordnung an deren Stelle aufzustellen, auch um gewisse Nachverdichtungsmdéglichkeiten durch
die festgelegten groRraumigen Baugrenzen sowie das neu festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung
mit GRZ 0,5 und GFZ von 1,2 zu schaffen. Kinftige Bauvorhaben im Geltungsbereich richten sich,
was die Art der baulichen Nutzung betrifft, nach § 34 BauGB.

Die Grundstiicke sind bereits wohnbaulich, aber auch durch kleine Handwerks- und Gewerbebetriebe
genutzt.

Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fur die Gelegenheit zur AuRerung.

Zu o.a. Planvorhaben bestehen von unserer Seite prinzipiell keine Anmerkungen oder Einwénde.
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Im Rahmen der weiteren Planungen ist, dem Gebietscharakter mit seiner dorflichen Struktur entspre-
chend, das Nebeneinander von nicht (wesentlich) stérenden, gewerblichen Nutzungen und Wohnen
weiterhin zu fordern. Eine gute Nutzungsmischung tragt zur nachhaltigen Entwicklung eines lebendi-
gen Ortsteils bei, indem sie Arbeiten und Wohnen wieder ndher zusammenbringt und damit z.B. auch
wohnortnahe Arbeits- und Ausbildungsplatze sichert.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; eine Festsetzung wird als nicht erforderlich erachtet. Es
erfolgt keine Anderung der Unterlagen.

Beschluss:

Entsprechend der fachlichen Wiirdigung und Abwégung erfolgt keine Anderung des Bebauungsplans.

Abstimmungsergebnis: 12:0

7.1.10Stellungnahme des Zweckverbands der Wasserversorgungsgruppe Sulzemoos-Arnbach vom
21.12.2023

Sachverhalt:

Inhalt
Der Zweckverband hat keinerlei Bedenken und keine Anregungen bezlglich der bauleitplanerischen
Maflinahmen der Gemeinde Sulzemoos den Ortsteil Ziegelstadel betreffend.

Der Ortsteil ist vollstandig von uns erschlossen, die Malihahmen beriihren uns insofern nicht, zumal ja
auch keine neuen Bauflachen durch den beabsichtigten Bebauungsplan ausgewiesen werden sollen.

Abwéagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 12:0

7.1.11Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Minchen vom 21.12.2023

Sachverhalt:

Inhalt

Wir mdchten betonen, dass die Inhalte des Satzungsentwurfs aus wasserwirtschaftlicher Sicht au3er-
gewohnlich gut getroffen sind. Aus heutiger Sicht sind Anforderungen an die Ruckhaltung von Nieder-
schlagswasser und ein Erhalt eines mdglichst naturnahen Wasserhaushalts damit gut abgebildet.
Auch die Ausfihrungen zu technischen Regeln und Vorschriften sind sehr gut.

Wir haben noch eine Empfehlung als Erganzung der Satzung:

1. Starkregen und Sturzfluten

Durch Starkregenereignisse kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen kommen. Auf-
grund der Hanglage empfiehlt es sich Festsetzungen zur Vorsorge gegen derartige Ereignisse in der
Bauleitplanung zu berticksichtigen.

Vorschlag fur Hinweise zum Plan: )
.Infolge von Starkregenereignissen kdnnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten.
Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das Eindringen von
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oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelho-
he von mind. 25 cm Uber Gelédnde bzw. der Zufahrt wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellerein-
gangsturen sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefuhrt wer-
den.”

2. Zusammenfassung
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn obige Ausfih-
rungen berucksichtigt werden.

Abwagung
Der vorgebrachte Hinweis wird unter Pkt. 2.4 der textlichen Hinweise und nachrichtlichen Ubernah-
men erganzt.

Beschluss:

Entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwégung erfolgt eine nachrichtliche Erganzung der
textlichen Hinweise zum Bebauungsplan.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Billigungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den Entwurf (Planzeichnung, Textliche Festsetzungen und Begriindung) des
Planungsbiiros OPLA in der Fassung vom 22.07.2024.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Auslegungsbeschluss

Beschluss:

1. Der Gemeinderat beschlief3t die offentliche Auslegung gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB mit der Vorga-
be, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten oder ergénzten Teilen abgegeben werden kon-
nen und die Dauer der Auslegung sowie die Frist zur Stellungnahme angemessen verkirzt wird.

2. Die Verwaltung wird beauftragt den Entwurf des Planungsbiros OPLA in der Fassung vom
22.07.2024 gemal § 4 a Abs. 3 BauGB offentlich auszulegen und die Behérden gemaRi § 4 a Abs.
3 BauGBi. V. m. 8§ 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Bebauungsplan Einsbach "Am Selacher Weg, Nr. 2"

Ergebnis der Vorprifung des Einzelfalls

Sachverhalt:

Es wird auf die 6ffentliche Sitzung vom 06.05.2024 Bezug genommen. Die Gemeinde hat vom ergén-
zendem Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB aufgrund der Entscheidung des Bundesverwaltungsge-
richts vom 18.07.2023 Gebrauch gemacht und die Vorprifung des Einzelfalls gem. § 215 a BauGB
Abs. 3 vorgenommen.
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Hierfur hat sie nach den vorgegebenen Kriterien der Anlage 2 zu § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB
die Vorprifung des Einzelfalls durchgefiihrt und die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager o6f-
fentlicher Belange beteiligt.

Dies ist in der Zeit vom 06.06.2024 - 21.06.2024 erfolgt. An der Anhérung haben sich das Wasserwirt-
schaftsamt Miinchen und die Untere Naturschutzbehérde am Landratsamt Dachau beteiligt.

Die abgegebenen Stellungnahmen des Wasserwirtschaftsamtes Minchen und der Unteren Natur-
schutzbehtérde am Landratsamt Dachau werden erlautert. Das Wasserwirtschaftsamt bezieht sich
inhaltlich zum Einen auf den Bebauungsplan. Dieser Themenbelang ist in der Ausfiihrungsplanung zu
bertcksichtigen. Zum Anderen teilt das Wasserwirtschaftsamt mit, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen wasserwirtschaftlichen Umweltauswirkungen haben wird. Auch die Stel-
lungnahme der Unteren Naturschutzbehorde stellt inhaltlich fest, dass keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind.

Die Gemeinde kommt nach der Vorpriufung des Einzelfalls zu dem Ergebnis, dass sich durch das Vor-
haben voraussichtlich keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4
in der Abwégung zu bericksichtigen waren, ergeben. Der bereits aufgestellte Bebauungsplan kann
demnach gemalR § 215 a Abs. 2 i. V. m. § 13 a Abs. 3 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB fortgefiihrt und Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB gefasst
werden.

Die Fortfuhrung des Verfahrens ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist
zuerst ortsublich bekanntzumachen (§ 215 a Absatz 3 Satz 3 BauGB).

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungahmen zur Kenntnis und stimmt dem Ergebnis der Vorprifung im
Einzelfall zu. Der Bebauungsplan wird gemaR § 215 a Abs. 2 i. V. m. § 13 a Abs. 3 BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB fortgefuhrt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Fortfiihrung des Verfahrens ohne Durchfiihrung einer Umweltpri-
fung gemal § 215a Absatz 3 Satz 3 BauGB ortsiblich bekanntzumachen.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Es wird Bezug genommen auf den zuvor beschlussméaRig behandelten Top 7.1. Das erganzende Ver-
fahren nach § 214 Abs. 4 BauGB wurde durchgefiihrt. Der Satzungsbeschluss kann gefasst werden.

Beschluss:

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzemoos beschliel3t den Bebauungsplan Einsbach ,Am Sela-
cher Weg, Nr. 2“ mit Begriindung in der Fassung vom 22.07.2024 als Satzung.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ortsiiblich bekannt
zu machen. Der Bebauungsplan tritt gem. § 214 Abs. 4 BauGB riickwirkend zum 09.08.2022 in
Kraft.

Abstimmungsergebnis: 13:0
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Bestellung von Frau Veronika Simon zur stellvertretenden Leitung des Standesamtes Sulze-
moos

Sachverhalt:

Herr Michael Ramsteiner ist seit dem 01.01.2017 zum Standesbeamten und gleichzeitig zum stellver-
tretenden Leiter des Standesamtes Sulzemoos bestellt. Wie in der Sitzung vom 03.06.2024 beschlos-
sen, endet sein Beschaftigungsverhaltnis nun zum 31.08.2024. Somit erléschen auch diese Bestel-
lungen automatisch.

Es ist jedoch gemaf § 4 Abs. 1 der Ausfiihrungsverordnung zum Personenstandsgesetz (AVPStG) fur
jedes Standesamt zwingend eine stellvertretende Leitung zu bestellen. Diese Funktion kann ab dem
01.09.2024 an Frau Veronika Simon ubertragen werden. Sie ist seit dem 01.04.2018 bereits zur weite-
ren Standesbeamtin bestellt.

Beschluss:

Frau Veronika Simon wird ab dem 01.09.2024 zur stellvertretenden Leitung des Standesamtes Sul-
zemoos auf jederzeitigen Widerruf bestellt.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Richtlinien fur die Vergabe von Baugrundstiicken im Rahmen von Baulandmodellen der Ge-
meinde Sulzemoos

Sachverhalt:

Auf die Sitzungen des Gemeinderats Sulzemoos vom 14.02.2022, TOP 4, nichtoffentlich sowie vom
07.03.2022, TOP 3, nichtoffentlich, wird verwiesen. Der Gemeinderat hat am 28.03.2022 (TOP 2 6f-
fentlich) zuletzt neue Richtlinien fur die Vergabe von Baugrundsticken im Rahmen von Baulandmo-
dellen der Gemeinde Sulzemoos vorgenommen.

In seiner Sitzung vom 01.07.2024 (TOP 1 nichtoffentlich) hat der Gemeinderat beschlossen, die
Vergaberichtlinien hinsichtlich der Einkommensgrenzen anzupassen.

Es ist zielfuihrend, einen Mittelwert aus dem Preisindizes fur Bauwerke des Statistischen Bundesamts
(+ 20,6 % im verfahrensgegensténdlichen Zeitraum) und dem Reallohnindex des Statistischen Bun-
desamts (+ 12,0 %) zu bilden. Diese Informationen haben die Gemeinderate mit der Einladung zur
Sitzung erhalten. Es errechnet sich ein Mittelwert von 16,3 %.

Dieser wird auf die jeweiligen Einkommensgrenzen bei den Vergaberichtlinien von Baugrundstiicken
im Rahmen von Baulandmodellen in der Gemeinde Sulzemoos aufgeschlagen (aufgerundet auf volle
hundert EUR).Der einschlagige Entwurf der Vergaberichtlinien mit Stand 12.07.2024 haben die Ge-
meinderéte im Vorfeld zur Sitzung erhalten.

Beschluss:

Der Gemeinderat Sulzemoos beschlief3t die Richtlinie fir die Vergabe von Grundstiicken von Bau-
landmodellen der Gemeinde Sulzemoos mit folgenden Anderungen in der Punkte-Tabelle:

Einkommen Gemeinsames Einkommen
der/des Antragstellers/-in (Ehepaar/Lebensgemeinschaft)

unter/bis 65.000,-- €* 120.000,-- €* + 30 Punkte
75.000,-- €* 130.000,-- €* + 20 Punkte
90.000,-- €* 140.000,-- €* + 10 Punkte.
100.000,-- €* 150.000,-- €* 0 Punkte

* zzgl. Aufschlag je Kind (gemé&nR nachfolgender Ziffer b)
9.000,-- €
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Als Grundsticksverkaufspreis fiir die Baulandmodelle der Gemeinde Sulzemoos bleibt unveréndert
bestehen (490,00 Euro/gm zzgl. ErschlieBungskosten (ca. 180,00 Euro/gm).

Bei einer Bauweise, die die energetischen Vorgaben einer KiW-Fdrderung um eine Stufe Ubersteigt,
werden nach wie vor 20,00 EUR/gm ruickvergutet.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Informationen

Sachverhalt:

Herr Erster Burgermeister Kneidl informiert den Gemeinderat Uber folgende Themen:
- Zuschussantrag
Der Sportverein Sulzemoos 1947 e. V. bittet um einen Zuschuss in Héhe von € 12.625,00. Im
Jahre 2023 wurden € 12.125,00 und im Jahre 2022 € 11.750,00 ausbezahlt.

- zweite Asylunterkunft
Es werden 10 Personen im Anwesen Hauptstral3e 1, 85254 Sulzemoos untergebracht.

gez. gez.

Johannes Kneidl Csilla Keller-Theuermann
Erster Burgermeister Schriftfihrer



