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Der Vorsitzende erklart die Sitzung um 19:00 Uhr fir ertffnet. Er stellt
fest, dass samtliche Mitglieder ordnungsgemaf geladen und dass Zeit,
Ort und Tagesordnung fur die 6ffentliche Sitzung gemafR Art. 52 Bay.
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Der Vorsitzende stellt fest, dass der Gemeinderat Sulzemoos somit
nach Art. 47 Abs. 2/3 GO beschlussfahig ist.

Die letzte Sitzungsniederschrift vom 16.09.2024 wird ohne Einwand
genehmigt.
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Bekanntgabe der zu vertffentlichenden Tagesordnungspunkte aus der letzten nichtéffentli-
chen Sitzung

Sachverhalt:

In der letzten nicht 6ffentlichen Sitzung vom 16.09.2024 wurde beschlossen, die folgenden Tagesord-
nungspunkte zu verdéffentlichen:

TOP 2 — Auftragsvergabe fiir die provisorische Aufstellung von Spielgerdten in Wiedenzhausen,
RohrbachstralRe

Mit der provisorischen Aufstellung von Spielgeraten in Wiedenzhausen wurde die Firma Klingl Spiel-
gerate beauftragt.

TOP 3 - Malerarbeiten Kindergarten Wiedenzhausen, Orhofener Stral3e 6

Mit der Durchfihrung der Arbeiten wurde die Firma Kendlbacher beauftragt.

Kein Beschluss erforderlich.

Bebauungsplan Orthofen "Wirtsgarten"

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Sachverhalt:

Vorbemerkungen

Fur den Bebauungsplan Orthofen ,Wirtsgarten“ der Gemeinde Sulzemoos wurde die Beteiligung der
Offentlichkeit i. V. m. der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman

88 3 und. 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.08.2024 bis einschliel3lich 02.09.2024 durchgefuhrt.

A. Zur Stellungnahme aufgeforderte Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange, Eingang und Art der
Stellungnahme

Trager offentlicher Belange / Verbénde, Vereine etc.

Nr. Name/ Bezeichnung Art der Stellungnahme Datum

1 Regierung von Oberbayern/ Hohere Landesplanungsbehérde Hinweise 20.08.2024

2 Regionaler Planungsverband Keine Einwéande 20.08.2024

3.1 Landratsamt Dachau, Sachgebiet 40, Rechtliche Belange Hinweise 26.08.2024

3.2 Landratsamt Dachau, Untere Naturschutzbehérde, Bauordnung Hinweise 21.08.2024

33 Landratsamt Dachau, Kreisbranddirektion, Brandschutzdienst- Hinweise 19.08.2024/
stelle 23.07.2024

4 Autobahndirektion, Autobahn GmbH des Bundes Hinweise 19.08.2024

5 Staatliches Bauamt Freising Keine Einwande 23.08.2024

6 Wasserwirtschaftsamt Miinchen Einwéande 19.08.2024

7 Bayerischer Bauernverband Keine Stellungnahme

8 Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Keine Einwande 02.09.2024

9 Vermessungsamt Dachau Keine Stellungnahme

10 Bund Naturschutz Keine Stellungnahme

11 Landesbund fir Vogelschutz Keine Stellungnahme

12 Kreisheimatpfleger Keine Stellungnahme
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13 Telekom Keine Einwande 03.09.2024
14 Landesamt fiir Denkmalpflege Hinweise 14.08.2024
15 Deutsche Bahn AG Keine Stellungnahme
16 Bayernwerk Netz GmbH UnterschleiBheim Hinweise 31.07.2024
17 Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Sulzemoos - Arnbach | Hinweise 02.09.2024
18 Evangelische Kirche Keine Stellungnahme
19 Katholische Kirche Keine Einwénde 22.08.2024
20 Industrie und Handelskammer Keine Einwande 22.08.2024
21 Handwerkskammer Hinweise 02.09.2024
22 Amt fur landliche Entwicklung Keine Stellungnahme
23 Gemeinde Odelzhausen Keine Stellungnahme
24 Gemeinde Schwabhausen Keine Stellungnahme
25 Gemeinde Erdweg Keine Einwande 02.08.2024
26 Gemeinde Maisach Keine Stellungnahme
27 Gemeinde Bergkirchen Keine Einwéande 01.08.2024
28 Gemeinde Egenhofen Keine Einwéande 30.07.2024

B. Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange ohne Anrequngen, Einwendungen, Bedenken und

Hinweise

Trager offentlicher Belange / Verbénde, Vereine etc.

Nr. Name/ Bezeichnung Art der Stellungnahme Datum

2 Regionaler Planungsverband Keine Einwéande 20.08.2024
5 Staatliches Bauamt Freising Keine Einwande 23.08.2024
7 Bayerischer Bauernverband Keine Stellungnahme

8 Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Keine Einwande 02.09.2024
9 Vermessungsamt Dachau Keine Stellungnahme

10 Bund Naturschutz Keine Stellungnahme

11 Landesbund fir Vogelschutz Keine Stellungnahme

12 Kreisheimatpfleger Keine Stellungnahme

13 Telekom Keine Einwéande 03.09.2024
15 Deutsche Bahn AG Keine Stellungnahme

18 Evangelische Kirche Keine Stellungnahme

19 Katholische Kirche Keine Einwéande 22.08.2024
20 Industrie und Handelskammer Keine Einwéande 22.08.2024
22 Amt fUr landliche Entwicklung Keine Stellungnahme

23 Gemeinde Odelzhausen Keine Stellungnahme

24 Gemeinde Schwabhausen Keine Stellungnahme

25 Gemeinde Erdweg Keine Einwande 02.08.2024
26 Gemeinde Maisach Keine Stellungnahme

27 Gemeinde Bergkirchen Keine Einwéande 01.08.2024
28 Gemeinde Egenhofen Keine Einwande 30.07.2024
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C. Offentlichkeit

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass o. g. Trager offentlicher Belange keine Anregungen, Ein-
wendungen, Bedenken oder Hinweise zur gegenstandlichen Planung vorzubringen haben bzw. deren
Belange durch die gegenstandliche Planung nicht berthrt wird.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Stellungnahme Regierung von Oberbayern vom 20.08.2024

Sachverhalt:

Inhalt

Planung

Die Gemeinde beabsichtigt mit 0.g. Vorhaben die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errich-
tung von Wohngebauden zu schaffen. Ziel der Gemeinde ist es Flachen fiir den Bau von Eigenheimen
fir Ortsanséassige zu schaffen.

Das ca. 0,4 ha umfassende Plangebiet ist bislang gro3tenteils als landwirtschaftliche Flache darge-
stellt und wird im Westen und Norden von gemischten Bauflachen, im Osten von Wohnbauflachen
sowie im Siuden von landwirtschaftlichen Flachen begrenzt. Des Weiteren befindet sich nordwestlich
eine offentliche Griinflache sowie die Kirche HI. Kreuz. Das Plangebiet soll kiinftig als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden. Der Flachennutzungsplan soll im Zuge der Berichtigung angepasst
werden.

Bewertung
Aus LEP 3.1 (G), LEP 3.2 (Z2), § 6 Abs. 2 Nr. 3 BayLPIG und § 1 Abs. 3 BauGB (Planungserfordernis)

ergibt sich die Anforderung fiur die Bauleitplanung, dass der Flachenbedarf bei allen Bauleitplanen
konkret und nachvollziehbar darzulegen ist, um den Belangen einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung Rechnung zu tragen. Die Begrindung zur Bauleitplanung geht auf Basis des Potenzialflachenka-
tasters auf den Bedarf an Wohnbauflachen in der Gemeinde Sulzemoos und die Verfugbarkeit von
Potenzialflachen ein. Die vorliegende Planung sieht die Errichtung von 7 Wohneinheiten in 5 Einfami-
lienhdusern und 2 Doppelhdusern vor. Die Potenzialflachen in der Gemeinde werden auf ca. 7 ha
beziffert, die allerdings nur sehr begrenzt verfigbar seien, davon ca. 4,4 ha im Geltungsbereich von
Bebauungsplanen sowie weitere 1,75 ha als im FNP dargestellte Wohnbauflachen.

Die Strategie der Gemeinde, bei Ausweisung neuer Baugebiete Bauverpflichtungen auszusprechen,
als Reaktion auf zum Teil mangelnde Verflgbarkeit der Potenzialflachen, ist grundsatzlich zu begri-
Ben und wird auch flr die hier gegenstéandliche Planung empfohlen. Die Prognose des Bayerischen
Landesamts flr Statistik geht fir die Gemeinde Sulzemoos von einem Bevoélkerungswachstum von ca.
0,8 % p.a. bzw. 390 EW bis 2035 aus. Aus der aktuellen Planung von 7 Wohneinheiten kann bei einer
durchschnittlichen Belegungsdichte mit einem Einwohnerzuwachs von ca. 16 Personen gerechnet
werden. Das Flachenpotenzial kann als dem Bevdlkerungswachstum angemessen, der Bedarf als
gegeben angesehen werden. Die Planung kann als Arrondierung des bestehenden Siedlungsgefliges
erachtet werden.

Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels, aber auch des Flachensparens und der Maf3-
gabe einer nachhaltigen und kompakten Siedlungsentwicklung (RP 14 B Il G 1.2 und 1.6 sowie LEP
3.1.1 G) wird allerdings grundsatzlich empfohlen, sich zusétzlich zur Wohnbauentwicklung mit Einzel-
und Doppelh&ausern intensiv mit den Veranderungen der Altersstruktur zu beschéftigen und auch bar-
rierefreie und altersgerechte Wohnformen zu schaffen, um fur die Herausforderungen des demogra-
phischen Wandels vorbereitet zu sein.

Fur die Ausweisung neuer Siedlungsflachen sollen vorhandene oder zu schaffende Anschlisse an
das offentliche Verkehrsnetz berticksichtigt werden (LEP 3.1.2 G, RP 14 B Il Z 3.1). Diesem Aspekt
kommt insbesondere in kleineren Ortsteilen wie Orthofen Bedeutung zu.
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Ergebnis
Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung grundsétzlich nicht entgegen.

Abwagung

Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen. Die Anregungen hinsicht-
lich einer Ausdehnung der Bauverpflichtungen, die Schaffung barrierefreier und altersgerechter Wohn-
formen sowie die Nutzung vorhandener oder zu schaffende Anschliisse an das 6ffentliche Verkehrs-
netz (OPNV) werden zur Kenntnis genommen und in eine gemeindeweite Uberlegung flieRen. Die
gemeindliche Meinungsbildung an welchen Standorten diese MalRnahmen am effizientesten einge-
setzt werden kénnen, sind noch nicht abgeschlossen. Auf die Erweiterung des OPNV hat die Gemein-
de nur beschrankten Einfluss.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht veran-
lasst.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Stellungnahme Landratsamt Dachau, Rechtliche Belange, vom 26.08.2024

Sachverhalt:

Inhalt
Das Landesamt fur Denkmalpflege ist — sofern noch nicht geschehen — am Verfahren zu beteiligen.

Planzeichnung WA 3
Es fehlt eine Darstellung von Garagen und/oder Stellplatzen. Um Ergadnzung wird gebeten.

Es wird darauf hingewiesen, die Begrindung unter Punkt 1 hinsichtlich der Vorprifung des Einzelfalls
(8215ai.V.m. 8§13 b und 8§ 13 a BauGB) zu erganzen.

Abwagung

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege ist am Verfahren beteiligt worden und hat eine Stel-
lungnahme abgegeben.

Die Anordnung von Garagen und Stellplatze soll den Bauherren tberlassen werden, siehe Festset-
zung 5.1. Dies wird als notwendige Flexibilitat bei der baulichen Gestaltung der Grundstiicke bewertet.
Die Planzeichnung enthalt lediglich Vorschlage fur die Platzierung der Garagen, die stadtebaulich
sinnvoll erscheinen.

Der Anregung, die Begriindung hinsichtlich der Vorprifung des Einzelfalls (§ 215 ai. V.m. § 13 b und
§ 13 a BauGB) zu erganzen, wird gefolgt.

Beschluss:

Der Stellungnahme wird gemaf3 Sachvortrag gefolgt bzw. diese wird teilweise zurlickgewiesen. Die
Planunterlagen werden gemalR Sachvortrag angepasst. Eine materiell-rechtliche Anderung des Be-
bauungsplans ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Landratsamt Dachau, Untere Naturschutzbehérde, vom 21.08.2024

Sachverhalt:

Inhalt

Zu 7.9 (Satzunq)

Hier stimmt der Verweis A 8.2 nicht. Korrekterweise beziehen sich die festgesetzten Gehélzpflanzun-
gen auf Verweis A 7.8.
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Zu 9.1 (Satzung)

Das Umhéngen der Nistkasten ist moglichst auRerhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren bzw. bei spé-
terer Umsetzung sind die Nistkédsten auf Besatz zu Uberprifen, da ansonsten Verbotstatbestande (8
44 BNatSchG) eintreten kénnen. Ein Abriss von Gebauden, hierunter féllt auch der Schuppen auf
Flurnummer 1115, sollte bei Mdglichkeit ebenso auf3erhalb der Vogelbrutzeit erfolgen bzw. muss auch
hier gewabhrleistet sein, dass zum Zeitpunkt des Abrisses der allgemeine und besondere Artenschutz
beachtet wird (siehe hierzu 13.1).

Zu 5.7.1 Festsetzungen zur Griinordnung (Begriindung)

Die Baumreihe entlang der Ringstral3e wurde als ortsbildpragend bewertet und dennoch im Vorfeld
aufgrund einer geplanten o6ffentlichen Verkehrsflache gefallt. Fraglich ist diese Vorgehensweise, da
der Bebauungsplan zum damaligen Zeitpunkt noch keine rechtsgiltige Wirkung erlangt hat und hier
im Vorfeld Tatsachen geschaffen wurden. Gemessen an dem tatsachlichen Ausgangszustand teilt die
untere Naturschutzbehérde nicht die Einschatzung, dass durch die Festsetzungen zur Griinordnung
insgesamt sogar eine Verbesserung der dkologischen Wertigkeit zu erwarten sei. Aufgrund der Fla-
chenversiegelung und damit verbundenen Eingriffe in die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts und dem Entfernen von Gehdlzstrukturen, die aufgrund ihres Alters eine deutlich héhere
Okosystemleistung und Lebensraumausstattung fiir Tiere gegeniiber jiingeren Nachpflanzungen auf-
weisen, bewirken festgesetzte Pflanzgebote lediglich einen Minimierungseffekt. Den vorliegenden
Planungsunterlagen ist zudem zu entnehmen, dass die Baumreihe nicht ersetzt wird und somit der
ortshildpragende Charakter und 6kologisch wertvolle Funktionen unwiederbringlich verloren gehen.
GemalR dem allgemeinen Grundsatz des § 13 BNatSchG sollte die Gemeinde aus vorher genannten
Grunden fir die geféllte Baumreihe an anderer geeigneter Stelle eine Ersatzpflanzung vornehmen.

Zu 5.7.2 Spezieller Artenschutz (Begriindung)

Siehe hierzu Hinweis zu 9.1 (Satzung), dass im Geltungsbereich auch auf Flurnummer 1115 ein
Schuppen steht, der potentiellen Lebensraum fur Vogel darstellt und durch einen Abriss Verbotstatbe-
stande ausgeldst werden kénnen.

Abwagung
Zu 7.9 (Satzunqg)
Dem redaktionellen Hinweis wird gefolgt.

Zu 9.1 (Satzunqg)
Die Hinweise zum allgemeinen und besonderen Artenschutz werden entsprechend erganzt, insbe-
sondere zu Bauzeitenregelungen.

Zu 5.7.1 Festsetzungen zur Griinordnung (Begriindung)

Die Kritik an der Vorgehensweise der frihzeitigen Fallung wird zur Kenntnis genommen. Diese schien
angesichts der schon damals vorliegenden stadtebaulichen Entwirfe unausweichlich. Angesichts der
Dringlichkeit bei der Entwicklung des Baugebietes, schien eine rechtzeitige Entfernung angebracht.
Die Wiederholung einer derartigen Vorgehensweise wird zukinftig geprift werden.

Die Entfernung erfolgte, da das Konzept ansonsten nicht umgesetzt werden kdnnte. Daher scheidet
auch eine Nachpflanzung an gleicher Stelle aus. Es werden aber grinordnerische Festsetzungen
getroffen, die eine Pflanzung von mind. 11 standortgerechten heimischen Obst- oder Laubbdumen in
den Grundstiicken vorsieht. Damit ist zwar nicht vorgesehen, dass die Baume direkt an der Stral3e
gepflanzt werden, aber zumindest im Plangebiet.

Die Begruindung legt in Kap. 5.7.1 dar, dass das Grunvolumen ersetzt wird, aber nicht, dass die Bau-
me in ihrer Anzahl ersetzt werden. Durch die Festsetzung einer relativ hohen Mindest-Pflanzqualitat
wird sichergestellt, dass eine Entfaltung der Okosystemdienstleistungen (Nahrungshabitat fiir Insekten
und Vogel, Kiahlwirkung auf Mikroklima, etc.) der Baumpflanzungen in absehbarer Zeit eintreten kann.

Aufgrund der Verfahrenswahl treten die Verfahrenserleichterungen nach § 13 Abs. 2 BauGB ein.
Demnach sind AusgleichsmaflRnahmen nicht erforderlich, da kein zusatzlicher Eingriff erfolgt, bzw.
Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und
zulassig gelten. (8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).
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Auf Grund einer Vorprifung des Einzelfalls entsprechend § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 BauGB ist
die Gemeinde darUber hinaus zu der Einschatzung gelangt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu
bertcksichtigen wéaren oder die als Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts entsprechend § 1a Absatz 3 BauGB auszugleichen waren.

In Abwagung der vorgebrachten Belange halt die Gemeinde an der Planung fest.

Zu 5.7.2 Spezieller Artenschutz (Begriindung)

Die Planunterlagen werden um einen entsprechenden Hinweis erganzt, dass artenschutzrechtliche
Regelungen fiir alle baulichen Anlagen im Plangebiet, die potentiellen Lebensraum fiir Végel darstel-
len, gelten.

Beschluss:

Der Stellungnahme wird gemafl3 Sachvortrag gefolgt bzw. teilweise wird diese zurtckgewiesen. Die
Planunterlagen werden gemal Sachvortrag redaktionell angepasst. Eine materiell-rechtliche Ande-
rung des Bebauungsplanes ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Stellungnahme Landratsamt Dachau, Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle, vom
23.07.2024/19.08.2024

Sachverhalt:

Inhalt
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Einwénde.

Wir bitten, bei den konkreten Bebauungsverfahren auch weiterhin die Brandschutzdienststelle zu be-
teiligen.

Allgemeines:
Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden als Pflicht-

aufgabe, im eigenen Wirkungskreis daflir zu sorgen, dass drohende Brand- und Explosionsgefahren
beseitigt und Brande wirksam bekampft werden (abwehrender Brandschutz) sowie ausreichend tech-
nische Hilfe bei sonstigen Unglicksféllen oder Notstanden im o&ffentlichen Interesse geleistet wird
(technischer Hilfsdienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erfilllung dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer Leistungs-
fahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen, auszuristen und zu unter-
halten.

Feuerwehr:
Die nachstgelegene Feuerwehr ist die Freiwillige Feuerwehr Wiedenzhausen. Unterstiitzt wird diese
durch die Feuerwehren aus dem Gemeindebereich Odelzhausen und Sulzemoos.

Ortlich zustandige Feuerwehr: Freiwillige Feuerwehr Wiedenzhausen
e Starke: 1 Loschgruppe nach FwDV 3
e Einhaltung der Hilfsfrist: als Uberwiegend gesichert zu bewerten
e Bemerkungen: keine

Unterstutzende Feuerwehr: Freiwillige Feuerwehr Sulzemoos
e Starke: 1 Loschgruppe nach FwDV 3
e Einhaltung der Hilfsfrist: als Uberwiegend gesichert zu bewerten
e Bemerkungen: keine

Unterstutzende Feuerwehr: Freiwillige Feuerwehr Odelzhausen
e Starke: 2 Loschgruppen nach FwDV 3
e Einhaltung der Hilfsfrist: als Uberwiegend gesichert zu bewerten
e Bemerkungen: keine
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Ein Hubrettungsfahrzeug steht hier in der Hilfsfrist nicht zur Verfigung.
Die Ausrustung der Feuerwehr ist als ausreichend anzusehen.

Hilfsfristen:
Die Hilfsfrist wird im betroffenen Bereich des Gemeindegebiet Sulzemoos durch die o.g. Einheiten in
der Regel eingehalten.

Léschwasser:

Durch die Gemeinde ist die notwendigen Léschwasserversorgung bereitzustellen und zu unterhalten.
Wird die Bereitstellung von Loschwasser an einen Zweckverband Ubertragen, sind zudem Regelun-
gen zur Bereitstellung von Loschwasser und deren Entnahmeeinrichtungen (Hydranten) einschlie3lich
deren Pflege vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Entnahme von Loschwasser
auch weiterhin fiir Einsatze und Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und kostenfrei
maglich sind.

Die zur Verfugung zu stellende Loschwassermenge richtet sich nach der Art und GréRRe der Bebauung
und ist dementsprechend zu ermitteln.

Der Loschwasserbedarf fur den Grundschutz ist in der Regel bei freistehender Bebauung (bis 3 Voll-
geschosse) mit 800 I/min (48 ms/h) Gber mindestens 2h zu bemessen.

Bei Gewerbebauten und Gebauden mit einer Grundflachenzahl von 0,7 oder hdher ergibt sich der
Loschwasserbedarf nach DVGW 405 mit 1600 I/ min (96 m3/h) Gber mindesten 2h.

Der Loschwasserbedarf fur Objekt mit Gewerblicher Nutzung ergibt sich je nach Bebauung durch die
DVGW 405.

Die Loschwasserversorgung fur den ersten Léschangriff zur Brandbekampfung und Rettung von Per-
sonen muss in einer Entfernung von max. 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks on der
offentlichen Verkehrsflache aus und von max. 100 m bis zur Haupteingangstur sichergestellt sein. Die
erste Loschwasserentnahmestelle soll dabei eine Entnahme von mindestens 24 ms/h ermdglichen.
Dartuber hinaus kénnen weitere Entnahmestellen bis zu einer Entfernung von 300 m Lauflinie heran-
gezogen werden.

Ein Nachweis nach DVGW W405 ist durch den Wasserversorger vorzulegen.

Sofern die erforderliche Loschwassermenge Uber das Hydrantennetz nicht vollumfanglich zur Verfi-
gung gestellt werden kann, sind ergdnzend auch alternative Versorgungsmdglichkeiten denkbar.
Léschwasserbrunnen, Léschwasserteiche und unterirdische Loschwasserbehdlter sind den einschla-
gigen DIN-Normen entsprechend zu errichten und zu unterhalten. Auf die dafir notwendigen Flachen
fur die Feuerwehr ist dabei zu achten.

Die Festlegung Uber die Positionierung dieser Loschwasserversorgungseinrichtungen ist im Vorfeld
mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Flachen der Feuerwehr:

Die Flachen der Feuerwehr sind nach der Richtlinie ,Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr® und
der DIN 14 090 mit Stand 02/2024 zu erstellen und in Betrieb zu halten, sowie entsprechend freizuhal-
ten.

Anleiterbare Stellen:

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt und bei denen die
Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen mehr als 8 m iber Gelan-
deoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr tber die erforderlichen Rettungs-
gerate wie Hubrettungsfahrzeuge verfiigt. Fir den zweiten Flucht-und Rettungsweg fir die Aufent-
haltsbereiche im Dachgeschoss ist zu beachten, dass die Wege auf der Dachflache vom Austrittbe-
reich der Aufenthaltsraume auf die Dachflache bis zu einer mdglichen Anleiterstelle fiir die Feuerwehr
hindernisfrei und ohne abschlie3bare Abtrennungen begehbar sein missen.

Sollten Tragbare Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kommen, mussen die Aufstellflachen eben und
zu jederzeit freigehalten sein.

Der Transportweg fur tragbare Leitern der Feuerwehr, darf die 50 m Lauflange nicht tberschrei-ten.
Die Entfernung wird entweder von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus gemessen oder von den dafur
vorgesehenen Bewegungsflachen im Sinne der Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr.
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Tragbare Leitern:
Ein zugelassenes Hubrettungsfahrzeug der Feuerwehr steht im betroffenen Bereich in der Hilfsfrist
nicht zur Verfugung.

Grundsatzlich wird durch die Feuerwehr als zweiter Flucht- und Rettungsweg die vierteilige Steck-
leiter bereitgestellt und verwendet. Bei einer Gesamtlange von 8,40 m kann eine Rettung von Perso-
nen aus einer Hohe von max. 8,00 m (Anstellwinkel 65 — 75 Grad) bei geeigneten Festhaltemdglich-
keiten wie beispielsweise Fensterrahmen oder Balkongeldnder erméglicht werden. Dies entspricht
i.d.R. einem dreigeschossigen Gebaude (E + 2; Oberkante FuBboden 7,00 m + max. 1,00 m Bris-
tungshéhe).

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt und bei denen die
oben genannten Bedingungen fiir den Einsatz der vierteiligen Steckleiter nicht gegeben sind, dirfen
nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungsgerate wie Hubrettungs-
fahrzeuge verfugt.

Dies ist bei der Planung der Geb&ude hinsichtlich Hohe der oberen Aufenthaltsraume zur Sicherung
des zweiten Flucht- und Rettungswegs zu beachten.

Bei der Betrachtung von Uber die Leitern der Feuerwehren zu rettenden Personen geht man von fol-
genden Punkten aus, was sich auf die Personenzahl in Nutzungseinheiten auswirkt.

e Bei Wohngebé&uden je Nutzungseinheit 3-4 Personen

e Grundsatzlich selbstandig handelnde und sich bewegende Menschen, Zeitansatz ca. 3 min
pro Person

e Bei mehr als 10 Personen, die Uber Leitern der Feuerwehr zu retten sind, ist im Allgemeinen
nicht mehr von einer Rettung im Sinne einer korperlichen Unversehrtheit auszugehen (Zeitbe-
darf ca. 30 min zuzulglich der Hilfsfrist von 10 min).

e Handelt es sich bei den zu rettenden Personen um Kinder, &ltere Personen, vergleichbare
Personengruppen mit eingeschrankter Mobilitdt und Selbstrettungsfahigkeit, vergroRRert sich
der Zeitansatz bzw. reduziert sich die Anzahl der Uber die Leitern der Feuerwehr zu rettenden
Personen entsprechend.

In allen anderen Fallen ist eine Rettung durch die Feuerwehr Uber Leitern nicht anzusetzen. Der zwei-
te Rettungsweg muss dann ggf. baulich durch weitere Treppen (notwendige Treppen oder Fluchttrep-
pen) sichergestellt werden

Abwéagung

Die Stellungnahme betrifft Gberwiegend die nachfolgende Ausfiihrungsplanung und kann dort bertick-
sichtigt werden. Der Bebauungsplan steht der Beachtung nicht im Wege. Zweifel an der Umsetzbar-
keit der Vorgaben bestehen auf Ebene des Bebauungsplanes nicht. Unlésbare planerische Konflikte
sind nicht erkennbar.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht veran-
lasst.

Abstimmungsergebnis: 13:0
Stellungnahme der Autobahn GmbH des Bundes vom 19.08.202.4

Sachverhalt:

Inhalt

Mit einem Abstand von mehr als 100 m zum befestigten Fahrbahnrand der A 8 West_befindet sich das
Vorhaben aufRerhalb des FernstralBengesetz nach 8 9 Abs. 1 des FStrG und 8 9 Abs. 2 des FStrG.
(bis 40m Anbauverbotszone und bis 100m Baubeschrankungszone)

Belange der Autobahn GmbH werden hier nicht tangiert.

Abwagung
A
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Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Bebauungsplans nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Miinchen vom 19.8.2024

Sachverhalt:

Inhalt

Uberflutungen durch wild abflieBendes Wasser infolge von Starkregen

Da im Planungsgebiet mit einem Abflussbereich bei Starkregenereignisse zu rechnen ist, begriifRen
wir die Hinweise unter Punkt 15 grundsétzlich. Diese sind jedoch zu unkonkret.

Vorschlag zur Anderung der Hinweise zum Plan:

Zum Schutz vor eindringendem Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen wird empfohlen die
Rohfulbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude und Bauteil6ffnungen, wie Lichtschachte
mind. 25 cm Uber dem vorhandenen Gelande bzw. Gber dem jeweiligen StralRenniveau aufzufihren.
Die Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten. [...]

»Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefiegende Raume sind geeignete
Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Rickschlagklappen.®

Niederschlagswasser
Dem Wasserwirtschaftsamt ist ein Konzept, als Grundlage fir einen Wasserrechtsantrag, beziiglich
der erwahnten Niederschlagswasserbeseitigung durch Nutzung der bestehenden Einleitungen in den
Rohrbach vorzulegen.

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn
obige Ausfuihrungen bertcksichtigt werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt und die Festsetzung wie folgt richtiggestellt.

Zum Schutz vor eindringendem Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen ist die Rohfuf3bo-
denoberkante des Erdgeschosses der Gebaude und Bauteil6ffnungen, wie Lichtschachte mind. 30 cm
Uber dem vorhandenen Gelande (natirliches oder aufgeschittetes Gelande) auszufiihren. Die Ge-
baude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind geeignete
Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Rickschlagklappen.

Dies entspricht einer Klarstellung der ohnehin bereits festgesetzten Vorgabe, die Gebaude zum
Schutz vor Oberflachenwasser gegentiber dem bestehenden Gelande erhoht zu bauen. Daher wird
dies nicht als materiell-rechtliche Anderung bewertet.

Niederschlagswasser

Es liegt ein Konzept zur ordnungsgemafen Beseitigung des Niederschlagswassers vor. Das Konzept
wird mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt und dabei gepruft inwieweit ein wasserrechtlicher
Antrag erforderlich ist. Die ErschlieBung, hier die Entsorgung von Niederschlagswasser, ist jedoch
gesichert.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Planunterlagen werden gemaf Sachvortrag redaktionell ange-

passt. Eine materiell-rechtliche Anderung des Bebauungsplans ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 13:0
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Stellungnahme Landesamt fur Denkmalpflege vom 14.08.2024

Sachverhalt:

Inhalt

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Soweit aus den vorliegenden Unterlagen ersichtlich, bestehen von Seiten der Bau- und Kunstdenk-
malpflege gegen die oben genannte Planung keine grundséatzlichen Einwendungen.

In der unmittelbaren Néhe des Planungsgebiets befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand jedoch
folgendes Baudenkmal:

D-1-74-146-15 ,Kath. Filialkirche HI. Kreuz, Saalbau mit eingezogenem, flinfseitig geschlossenem
Chor, im nérdlichen Winkel Turm mit Oktogon und Zwiebelhaube, im Kern spétgotisch, im 17./18. Jh.
Uberarbeitet, Ende des 19. Jh. nach Westen verlangert; mit Ausstattung.*

Wir bitten um Berlcksichtigung dieses Denkmals und der dafiir geltenden Bestimmungen in Begrin-
dung und ggf. Umweltbericht. Das Denkmal ist zun&chst mit vollstandigem Listentext und Hinweis auf
die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4—-6 BayDSchG nachrichtlich zu Gbernehmen sowie im
zugehdrigen Planwerk als Denkmal kenntlich zu machen.

Fur jede Art von Veranderungen an diesem Denkmal und in dessen Nahebereich gelten die Bestim-
mungen der Art. 4-6 BayDSchG. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege ist bei allen Pla-
nungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen bau-
rechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem
N&ahebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Die Belange der Bodendenkmalpflege sind mit dem Hinweis auf Art. 8 BayDSchG ausreichend be-
ricksichtigt.

Abwagung

Auf die Belange der Bodendenkmalpflege wird mit dem Hinweis auf Art. 8 BayDSchG bereits einge-
gangen. Die Anregung, das Denkmal mit vollstandigem Listentext, einen Hinweis auf die besonderen
Schutzbestimmungen der Art. 4—6 BayDSchG zu Ubernehmen sowie auf die Beteiligungspflicht des
BayLFD hinzuweisen, wird befolgt. Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei
der ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung bericksichtigt.

Beschluss:

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Planunterlagen werden gemafR Sachvortrag angepasst. Eine
materiell-rechtliche Anderung des Bebauungsplans ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 13:0
Stellung der Bayernwerk Netz GmbH UnterschleiRheim vom 31.07.2024

Sachverhalt:

Inhalt

Gegen das 0. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.
Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassen-
achse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizu-
halten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume
und tiefwurzelnde Strducher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Ab-
stand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit uns geeignete SchutzmafRnahmen durchzufiihren.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine
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Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstrei-
fen ohne Baumbestand mdglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue
erstellt werden. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralBenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der
Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und Er-
schlieBungsstralRen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kon-
nen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

» Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen Hohen-
angaben der ErschlieBungsstrallen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor
Ort bei Bedarf durch den ErschlieRungstrager (Gemeinde) abzustecken.

« Fur die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfigung zu
stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintréachtigungen durchgefiihrt werden kon-
nen.

Fur Kabelhausanschliisse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einfihrungssysteme, welche bis
mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der Einfihrung ist
nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begrindung auf-
zunehmen.

Die StandarderschlieBung fur Hausanschlisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der Bebau-
barkeit oder eines erhthten elektrischen Bedarfs hohere Anschlussleistungen gewilnscht, ist eine
gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfuihrung der Erschliel3ung erforderlich.

Je nach Leistungsbedarf kdnnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im Planungsbe-
reich sowie das Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich werden. Fur die Transformatorenstation be-
nétigen wir, je nach Stationstyp ein Grundstick mit einer GréRe zwischen 18 gm und 35 gm, dass
durch eine beschrankte personliche Dienstbarkeit zu unseren Gunsten zu sichern ist.

Um eine wirtschaftliche und zukunftsorientierte elektrische Erschlieung im Zuge der Energiewende
(wie Ausbau von Erneuerbaren Energien, E-Mobilitét, Speicherlésungen) zu gewahrleisten, ist es er-
forderlich weitere Trafostationsstandorte vorausschauend zu bertcksichtigen. Hierflr bitten wir Sie,
eine entsprechende Flache von ca. 19 -35 gm fur den Bau und Betrieb zuktinftig notwendiger Trans-
formatorenstationen in Form einer beschrankten persoénlichen Dienstbarkeit

zur Verfiigung zu stellen. Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen
Sie online Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: www.bayernwerk-
netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.htmL

I
bayernwerk [ Bearb. Schmigl, Christian
netz [ G umterscneinaim | Qatum: 31.07.
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Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der Erschlielungs- und Ausfiihrungsplanung
bertcksichtigt. In der Planzeichnung wird ein Hinweis auf die Niederspannungs-Freileitung aufge-
nommen.

Beschluss:

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Planunterlagen werden gemafR Sachvortrag angepasst. Eine
materiell-rechtliche Anderung des Bebauungsplanes ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Stellungnahme der Wasserversorgungsgruppe Sulzemoos-Arnbach vom 02.09.2024

Sachverhalt:

Inhalt

... der Zweckverband hat gegen das Projekt keine Bedenken. Die Anordnung der Bauplatze und die
vorgeschlagenen Standorte der Gebaude lassen eine innere Erschlielung des geplanten Baugebietes
problemlos zu. Nachdem sich allerdings derzeit in der Umgebung des geplanten Neubaugebietes
keine Versorgungsleitung befindet, an die der Bereich angeschlossen werden kénnte, ist der Zweck-
verband gezwungen, ab der Wiedenzhausener StralRe Uber den dstlichen Verlauf der RingstralRe eine
Hauptwasserleitung als Versorgungsleitung (ca. 140 Meter) zu erstellen. Insoweit ist die Aussage auf
Seite 5 Ziffer 2.4 (,Wasser- und ...Leitungen sind in der ErschlieBungsstral’e bereits vorhanden®) der
Begrindung aus unserer Sicht zum gegenwartigen Zeitpunkt schlichtweg falsch.

Nachdem der Zweckverband, wie geschildert, eine neue Hauptwasserleitung von ca. 140 Metern L&n-
ge errichten muss, wird auch kiinftig um weitere enge Einbindung in das Verfahren gebeten, die Arbei-
ten missen geplant, vergeben, koordiniert und ausgefiihrt werden.

Beim Ublichen, genauen Studium der Unterlagen ist uns noch aufgefallen, dass die Kennzeichnung
des Plangebietes (,roter Kreis“) unter Ziffer 2.1 auf Seite 3 der Begriindung offenbar nicht so ganz der
tatsachlichen Lage des Gebietes entspricht.

Abwagung

Die redaktionellen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in den Unterlagen entsprechend
angepasst. Insbesondere wird die Begrindung hinsichtlich der Notwendigkeit richtiggestellt, dass ab
der Wiedenzhausener Stral3e Uber den Ostlichen Verlauf der Ringstral3e eine Hauptwasserleitung als
Versorgungsleitung (ca. 140 Meter) erstellt werden muss. Die Gemeinde wird sich mit dem Zweckver-
band in Verbindung setzen und die mégliche Vorgehensweise besprechen.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Planunterlagen werden gemaf Sachvortrag angepasst. Eine

materiell-rechtliche Anderung des Bebauungsplanes ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 13:0

2.1.10Stellungnahme der Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern vom 02.09.2024

Sachverhalt:

Inhalt

Angesichts der dargelegten dorflichen Umgebung mit Landwirtschaft und gewerblicher Nutzung sowie
Wohnen, an der sich ja auch das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung im Ubrigen orientiert, und
in die sich das Planvorhaben auch einfiigen muss, ist unschlissig, wieso pauschal sonstige nicht sto-
rende Handwerksbetriebe ausgeschlossen werden. Daher bitten wir zu priifen, ob nicht einer plane-
risch bewusst steuerbaren, ausnahmsweisen Zulassigkeit der sonstigen nicht stérenden gewerblichen
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Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO anstelle eines kategorischen Ausschlusses der Vorzug gegeben
werden kodnnte.

Abwagung

Um Nutzungskonflikte zu vermeiden, werden einzelne Nutzungsarten sowie die Ausnahmen geman §
4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen. An anderer Stelle im Gemeindegebiet sind geeignetere Standorte
fur diese Nutzungsarten vorhanden. Dies begriindet sich insbesondere in der ungiinstigen Stellplatzsi-
tuation die im Plangebiet zu erwarten ware, sowie der dichten Bauweise, die zu immissionsschutz-
fachlichen Konflikten fiihren kénnte.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen. Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Billigungs- und Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzemoos nimmt das Verfahren nach 8 3 Abs. 2 BauGB,
Beteiligung der Offentlichkeit und § 4 Abs. 2 BauGB, Beteiligung der Behérden, zur Kenntnis.

2. Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzemoos beschliet den Bebauungsplan Orthofen ,Wirts-
garten” mit Begriindung in der Fassung vom 07.10.2024 als Satzung gemaR § 10 BauGB.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ortsiblich be-
kannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: 13:0
Informationen
Sachverhalt:

Herr Birgermeister Johannes Kneidl informiert den Gemeinderat tUber folgenden Bauantrag, der im
Genehmigungsfreistellungsverfahren behandelt wurde:

o BV Werkstatterweiterung, OhmstralRe 18, 85254 Sulzemoos

Kein Beschluss erforderlich.

gez. gez.

Johannes Kneidl Csilla Keller-Theuermann
Erster Birgermeister Schriftfihrer



